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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOCTE
S6 17 Pham Hung, Phuong My Binh 2, Quén Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phan Pau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té (sau déay dugce goi la
“Coéng ty”) dé trinh Béo cdo ndy cling véi Béo cdo tai chinh hop nhat ctiia Céng ty cho ky ké toan
Quy 1 ndm 2025 két thic ngay 31/03/2025.
HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam doc da didu hanh Céng ty trong giai doan tir
01/01/2025 dén 31/03/2025 va dén ngdy 14p Béo cdo nay gom:

Hdi déng Quin tri

Ong Phung Tién Toan Chu tich

Ong Nguy&n Thai Hoa Thanh vién
Ong Triéu Vin Bing Thanh vién
Ong Nguy&n Van Thinh Thanh vién
Ba Phung Thay Hoa Thanh vién

Ban Téng Giim dée

Ong Vii Hoang Thao Téng Giam dbc
Ba Phiing Thuy Hoa Phé Téng Giam déc
Ong Triéu Van Bang Phé Téng Giam déc

Ban Tai chinh — Ké todn

Ong Pham Xuan Phuong Ké toan truong B6 nhiém ngay 02/10/2023
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Gidm déc Céng ty khing dinh ring khong ¢6 bat cir s ki¢n nao xay ra sau ngay
31/03/2025 c6 anh huéng trong yéu, y&u cdu phai diéu chinh hoic cbng bo trén Béo cdo tai chinh
hop nhét cho giai doan tir 01/03/2025 dén 31/03/2025 cia Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty ¢6 trach nhiém ap Béo cdo tai chinh hop nhét cho ky ké todn quy 1

nam 2025 ket thic ngay 3 1703/2025 phan anh mgt cach trung thue va hg*p ly tinh hinh tai chinh hop

nhat cia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thiang 03 ndm 2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh

hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhat ctia Céng ty cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén

ngay 31/03/2025.

Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh ndy, Ban Téng Gidm déc dugc yéu cau phai:

*  Luachon céc chinh séch ké toén thich hop va ap dung céc chinh sich do mot cach nhit quén;

* Duara cdc phan doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néurd cac nguyén tic ké todn thich hop c6 duge tudn tha hay khong, c6 nhitng 4p dung sai 1&ch
trong yéu can dugc cong b va giai thich trong Bao céo tai chinh hay khong;

* Lép Béo cdo tai chinh trén co s¢ hoat ddng lién tyc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty
s€ tiep tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Tong Gidm dbc xéc nhn ring Cong ty da tuan thi céc yéu cau néu trén trong viée lap bdo cdo
tai chinh hgp nhét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOCTE
S6 17 Pham Hung, Phudng My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Ban Tong Gidm déc cam két rang: Céng ty khong vi pham nghta vu cong bé thong tin theo quy dinh

tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bé Tai chinh vé Viéc cong b théng tin trén
thi truong ching khoé:n. Nghi dinh s6 155/2020/ND-’CP ngay 31/12/2020 cua Chl’np pht quy dinh
chi tiet thi hanh mét sé didu cua Luat Chimg khoan sé 54/201 9/QH14 va Théng tu sb 1 16/2020/TT-

BTC ngay 31/12/2020 ctia Bo Tai chinh hudng dan mét s6 diéu vé quan tri cdng ty 4p dung déi vi

Vi Hoang Thao
Tong Giam dbc
Ha Néi, ngay 29 thang 04 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG
VA DICH VU QUOC TE

MAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan Quy 1 ndm 2025

Két thuc ngay 31/03/2025

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31/03/2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong duong tién
Tién

Céc khoan tchmg duong tién

Cic khoan dau tu tai chinh ngin han
Chimg khodn kinh doanh

Du phong giam gid ching khoan kinh doanh
Pau tu ndm gitt dén ngay ddo han

Cic khoin phal thu ngin han

Phai thu ngan han cia khach hang

Tra trude cho nguoi ban ngén han

Phai thu vé& cho vay ngin han

Céc khoan phai thu khac

Dy phong phai thu ngéin han khé doi

Hang tén kho

Hang tén kho

Tai séin ngéin han khdc

Chi phl tra trude ngin han

Thué GTGT dugc khéu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudce

TAI SAN DAI HAN
Cic khoén phai thu dai han
Phai thu dai han khéac
Tai sdn ¢6 dinh
Tai san cé dinh hitu hinh

- Nguyén giad

- Gid trf hao mon lup ké
Tai san ¢6 dinh vé hinh

- Nguyén gidg

- Gid tri hao mon luy ké
Tai sin dé dang dai han
Chi phi xay dung co ban d& dang
Diu tu tai chinh dai han
Pau tu vao cdng ty con
Péu tr vao cong ty lién két, lién doanh
Diu tu g6p vén vao don vi khdc
Dy phong dau tu tai chinh daj han
Tai sdn dai han khic
Chi phi tra truéc dai han
Tai san thué thu nhdp hoin lai
Lgi thé thuong mai
TONG CONG TAI SAN

Ma
s0

200
210
216
220
221
222
223
227
228
229
240
242
250
251
252
253
254
260
261
262
269
270

Thuyét
minh
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11
12

31/03/2025
VND

136,212,605,101

16,105,489,891
15,105,489,891
1,000,000,000
5,000,000

5,000,000
115,845,441,202
96,359,624,438
9,255,749,001
18,490,000,000
61,546,294,211
(69,806,226,448)
2,904,237,406
2,904,237,406
1,352,436,602
495,383,491
1,506,963
855,546,148

581,588,394,103
32,312,100,000
32,312,100,000
44,400,150,191
44,312,442,691
159,149,999,051
(114,837,556,360)
87,707,500
1,127,981,600
(1,040,274,100)
269,189,941,347
269,189,941,347
231,789,064,596

69,475,946,618
166,508,675,297
(4,195,557,319)

01/01/2025
VND

131,752,517,050

12,330,703,728
11,330,703,728
1,000,000,000
5,000,000

5,000,000
113,903,157,918
96,205,733,869
8,482,834,932
19,790,000,000
58,520,085,216
(69,095,496,099)
3,879,954,137
3,879,954,137
1,633,701,267
687,748,019
436,963
945,516,285

585,905,069,727
36,765,467,642
36,765,467,642
46,111,988,511
46,008,675,791
159,149,999,051
(113,141,323,260)
103,312,720
1,127,981,600
(1,024,668,880)
268,890,667,981
268,890,667,981
229,645,157,678

67,332,039,700
166,508,675,297
(4,195,557,319)

3,897,137,969 4,491,787,915
3,897,137,969 4,168,775,988

- 323,011,927
717,800,999,204 717,657,586,777

Cde Thuyét minh dinh kém la b6 phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh
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CONG TY O PHAN DAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QuOC TE

'BAO CAO TAI CHiNg HOP NHAT
Cho ky Igé toan Quy 1 nam 2025

4
i

BANG CAN POy KE TOAN HOP NHAT (TIEP)

Tai ngay 31/03/2025

NGUON VON Mi  Thuyét 31/03/2025

sb minh VND
NQ PHAI TRA 300 367,361,907,957
No' ngin han 310 127,914,297,784
Phai trd ngudi ban ngén han 311 14 17,457,565,595
Ngudi mua tra tidn truge ngan han 312 365,828,480
Thué va c4c khoan phai np Nha nuge 313 15 4,565,572,104
Phai tra nguyi 1ao déng 314 3,125,999 507
Chi phi phéi tra ngén han 315 16 11,608,242,715
Doanh thu chua thyc hign ngan han 318 521,550,000
Phai tra ngén han khac 319 17 30,661,108,946
Vay va ng thug tai chinh ngin han 320 18 59,478,296,990
Du phong phai tra ngén han 321 > .
Quy khen thuong, phiic loi 322 130,133,447
No' dai han 330 239,447,610,173
Phai tra ngusi ban daj han 331 15 4,669,700,760
Phai tra dai han khac 337 17 233,865,688,394
Vay va no thug ta; chinh daj han 338 19 912,221,019
VON CHU s& HiTy 400 350,439,091,247
Vén chi sé hiry 410 19 350,439,091,247
Vén 20p cia cha s¢ hitu 411 360,000,000,000
- C6 phiéy phé théng c6 quyén bisy, quyét 411a 360,000,000,000
- C6 phidu wy dai 411b .
Thang du vén ¢4 phin 412 -
Quy dau tu phét tridn 418 -
Quy hé trg sép xép doanh nghiép 419 2
Quy khac thude vén chy sg hitu 420 =
Loi nhugn sau thué chyg phéan phéi 421 (57.413,847,302)
- LNST chua phan phd; Iy ké dén cud; 421q
nm e (57,010,861,877)
= LNST chura phan Phdi nam nay 421h (402,985,425)
Loi ich ¢4 dong khéng kiém sost 429
TONG CONG NGUON vON 440

Ket thic ngay 31/03/2025

01/01/2025
VND

367,652,071,419
218,522,270,515
19,900,952,912
31,191,438
797,664,746
5,833,054,300
10,548,134,266
172,800,000
125,092,390,329
56,013,149,077

132,933,447
149,129,800,904
4,669,700,760
143,220,462, 125
1,239,638.019

350,005,515,358
350,005,515,358
360,000,000,000
360,000,000,000

(60,499,584,409)
(74,559,219,826)
14,059,635,417

47,852,938,549 30,505,099,767
717,800,999,204 717,657,586.777

Ha Ngi, ngay 29 thdng 04 nam 2025

Ngudi lap bidy
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn Quy 1 nam 2025
Két thic ngay 31/03/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phap gidn tiép)

Quy I ndm 2025

CHI TIEU

L. Lwu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Lgi nhugn truée thué

Diéu chinh cho cdc khodn

Khiu hao TSCD va BDSDT

Céc khoan dy phong

Lai, 16 cac khoan chénh éch ty gia héi dodi do dénh gi
lai cac khoan muc tién té co g("Sc ngoai té

Lai, 16 hoat ddng ddu tu

Chi phi 1ai vay

Luu chuyén thuén tie hoat djng kinh doanh truée
thay i vén luu dong

Téng giam cac khoan phai thu

Tang giam hang ton kho

Tang giam cac khoan phai tra

Tang giam chi phi tra truge

Tang giam chimg khoan kinh doanh

Tién lai vay da tra

Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh

Luw chuyén tién thuén tie hoat djng kinh doanh

IL. Luu chuyen tlen tir hoat dong diu tw

Tién chi dé mua sim , Xdy dung TSCP va cdc TS dai han khac
Tién thu thanh ly, nhuong ban TSCD va cac TS dai han khac
Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng clia don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu ng

Tién chi dau tur g6p vén vao don vj khac

Tién thu hdi dAu tu g0p von vao don vi khac

Tién thu 14 vay, cd tirc va loi nhugn duwogc chia

Luw chuyén tién thudn tie hoat dgng diu e

01

02
03
04

05
06
08

Cdc Thuyét minh dinh kém 13 bg phén hop thanh ciia Béo cdo tai chinh

Tir 01/01/2025  Tir 01/01/2024
dén 31/03/2025  dén 31/03/2024
VND VND
917.249,954 306.898.439
1.711.838.320 1.619.480.045
40.000.000 (14.842.488)
(142.813.698) (38.935.448)
476.049 (92.364.270)
788.144.035 882.957.734
3.314.894.660 2.663.194.012
(2.586.630.881) 6.324.385.371
1.013.159.931 55.251.388
2.525.318.443 193.703.527
268.702.547 68.471.137

(237.534.667) 136.349.421
(351.794.939) (296.322.786)
5.243.924 335 1.130.008.274
(6.586.290.846)  (4.248.177.038)
2.603.748.583 6.026.863.306
(52.442.886) (114.525.961)
(2.400.000.000)  (8.000.000.000)
2.700.000.000  8.000.000.000
(1.419.100.000)
75.244.890 111.550.875
322.802.004  (1.422.075.086)
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI ' BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 1 nim 2025
Két thiic ngdy 31/03/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (TIEP)
(Theo phuong phép gian tiép)

Quy I ndm 2025

CHI TIEU Mi Thuyét T 01/01/2025  Tir01/01/2024
s0 minh dén31/032025  dén 31/03/2024
VND VND

1L Liru chuyén tién tir hoat djng tal chinh
Tién thu tir phét hanh ¢ phiéu, nhan vén gopclachisshiru 31

Tién thu tir di vay 33 1.805.000.000

Tién chi tra ng géc vay 34 (956.764.424) (86.957.001)
Cé tirc, loi nhudn d tra cho chd s¢ hiru 36

Luu chuyén tién thudn tr hoat djng tai chinh 40 848.235.576 (86.957.001)
Lueu chuyén tidn thudn trong ky 50 3.774.786.163 4.517.831.219
Tién va twong dwong tién diy ky 60 12.330.703.728 15.428.797.705
Anh hudng cla thay ddi ty g[a héi dodi quy dbi ngoai té 61 7.134.386

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 16.105.489.891  19.953.763.310

Ha Ngi, ngay 29 thdng 04 nim 2025

Ngudi lap biéu — Ké todn truéng

Phung N‘gqc Dung P@’(Phuung

Cde Thuyét minh dinh kem la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 1 nam 2025

Két thiic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cén diroe doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.1

1.2

1.3

DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THU'C SO HU'U VON

Céng ty C6 phan Piu tu Thuong mai va Dich vu 'Quéc té (tién than la Cong ty TNHH MTV
Dau tu Thuong mai va Dich vu Qudc te) - (goi tat 1a “Coéng ty”) duge chuyén déi tir doanh
nghiép Nha nuéc theo quyét dinh sé 218/2005/QD-UB ngay 13/12/2005 cia Uy ban nhéan dén
thanh pho Ha Ni.

Ngay 18/12/2015, UBND thanh phé Ha Noi da ban hanh quyét dinh s6 6988/QD-UBND v&
viéc phé duyét gia tri doanh nghigp va phuong an ¢6 phan héa Cong ty TNHH M&t thanh vién
Déu tu Thuong mai va Dich vu Qudc té.

Cong ty C6 phan Ddu tu Thuong mai va Dich v Quéc té dugc hoat dong va thanh 14p theo
Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty co phan so6 0100110052 chuyén tir Giay
chiing nhén dang ky kinh doanh s 0104000354 ding ky 1an diu ngay 20/02/2006, thay doi
lan thir 15 ngay 01 thang 12 nam 2021 do Phong Ding ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau
tu thanh pho Ha Noi cap.

Tén ddy di: CONG TY CO PHAN PAU TU' THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE.

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT
STOCK COMPANY.

Tén cong ty viét tit: INTERSERCO.

Dia chi tru sé chinh: 84 17 Pham Hung, Phudng My Dinh 2, Quén Nam Tur Liém, Thanh phd
Ha Nai.

Voén diéu 18 ciia cong ty: 360.000.000.000 dong (Ba trim sau muoi ty dong).
Dai di¢n theo phép lujt: .

Ong Phiing Tién Toan - Chu tich Hi dong Quan trj

Ong Vii Hoang Thao - Tong Giam doc

LINH VU'C KINH DOANH

Cong ty kinh doanh trén linh vuce thuong mai, dich vy, xay lap.

NGANH NGHE KINH DOANH

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty bao gdm:

Hoat dong dich vu hé trg khac lién quan dén vén tai;

Chi tiét: kinh doanh dich vu logistics.

Hoat dong dich vy hé trg kinh doanh khéc con lai chua dugc phén vao déu;

Chi tiet: dich vy hang tam nhip tai xuit va qua canh. Kinh doanh ban hang mién thué.
Xuét nhap khau cdc mit hang Cong ty kinh doanh;

San xuét giay dép;

San xut do gb xay dyng;

San xudt may vi tinh va thiét bi ngoai vi ctia may vi tinh;

Cura, x¢é, bao gb va bao quan gd;

San xuét san pham khéc tir gd, san xuét san phém tir tre, nira,rom, ra va vat lidu tét bén;
Dich vu lién quan dén in;

San xuat linh kién dién tur;

Cdc Thuyét minh dinh kem la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 1 ndm 2025
Keét thic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay lé b6 phan hop thanh va can dige doc dong thoi véi Bdo edo tai chinh)

1.3 NGANH NGHE KINH DOANH (TIEP)
- San xuit san phim di¢n tir dan dung;
- San xuat g6 dan, g lang, van ép va van mong khéc;
- Sén xuét gidy nhan, bia nhan, bao bi gidy va bia;
- Xay dung nha dé ¢, xdy dung nha khéng dé &
- Pha ds;
- Chuién bj mit b'fmg;
- Lép dit hé théng dién;
- Xay dung cong trinh dudng sit, cong trinh dudng bg, cong trinh cAp, thoat nudc;
- Xay dyng cong trinh vién thong, théng tin lién lac, cong trinh dién;
- Xay dung cong trinh céng ich khac;
- Xdy dung cdng trinh thuy, cong trinh khai khodng, cong trinh ché bién, ché tao;
- Xay dung cong trinh k§ thuét dan dung khac;
- Hoat ddng x4y dung chuyén dung khAc;
- Ban budn 6 t6 va xe 6 dong co khéc;
- Daily 6 t6 vaxe c6 dong co khac;
- Ban phy ting va cac b phan phu tro cia 6 t6 va xe ¢o dong co khac
- Ban mo t6, xe may
- Béo dudng va stra chita mb 5 xe may;
- Ban phu tiing va céc bd phan phuy tro clia mé t6, xe may;
- Ban buén tong hop (loai nha nude cho phép)
(Khong bao gom ban budn tong hop véi laa gao, dudng mia, dudng cii cai, thude 14 va xi
g, dau th, dau da qua ché bién, kim logi quy va dé quy, vat pham ghi hinh trén moi chit
li¢u, sach, béo va tap chi, dugc phim, thudc no).
- Vén tai hang héa bing dudng bo;
- Dich vy luu tri ngén ngay;
(Khéng bao gdm kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii trudng).
- Dich vu &n udng khac;
(Khéng bao gdm kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii trudng).
- Dich vu phyc vu dd ubng;
(Khéng bao gdm kinh doanh quan bar, phong hét karaoke, vii truong).
- Cong théng tin;
(Trir hoat dong bao tri).
- Kinh doanh bét dong san, quy&n sir dung dit thudc chu s& hitu,chi sir dung hozc di thug;
- Lép dithe thdng cép, thoat nudc, hé théng suéi va didu hoa khong khi;
- Lép dat hé théng x4y dung khic;
- Hoan thién cdng trinh x4y dung;
- Badnle 66 con (loai 9 chd ngdi tré xudng);
- Bao dudng sira chita 6 td va xe ¢ déng co khac;
- Dai ly, méi gi6i, dau gia hang héa
(Chi tiét: Dai 1y, méi gidi (khong bao gbm moi gi6i bao hiém, chiing khoan, bt dong san
va moi gi¢i hon nhan c6 yéu té ngudi nuéc ngoai; khéng bao gbém dai ly, méi gidi hang
héa 14 loa gao, dudng mia, dwong cu cai, thuéc 14 va xi g4, dau thé, diu da qua ché bién,
kim loai quy va d4 quy, vat phdm ghi hinh trén moi chit liéu, sach, béo va tap chi, duoc
phim ghi hinh trén moi chét ligu, sdch, bdo va tap chi, duogce phém, thuéc nd
- Ban budn d dung khac cho gia dinh;
(Trir duge phim, sdch, bdo va tap chi, vat pham ghi hinh trén moi chét ligu).
- Ban budén may méc thiét bi va phu ting mdy néng nghiép;
- Bdn budn mdy moc, thiét bi va phu ting may khéc;
(Chi tiét: Bén budn mdy méc, thiét bj va phu ting méy khai khodng, xdy dung;
Bdn budn may méc, thiét bj dién, vat lidu dién;
Bén budn may méc, thiét bi dién, vat ligu dién;
Ban bu6n médy méc, thiét bi va phu ting mdy dét, may, da giay;
Ban budn ban, ghé, tu van phong;

Cdc Thuyét minh dinh kém Ia bé phén hop thanh cua Béo cdo tai chinh 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 1 nim 2025
Két thiic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1& bg phén hop thanh v cén duwoc doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

1.3 NGANH NGHE KINH DOANH (TIEP)
Béan buén méay méc, thiét bj vy té;)
- Bén buén chuyén doanh khac chua duoc phan vao diu;
(Chi tiét:Ban budn phan bon, ban budn héa chét khéc (trlr hoa chat Nha nudc cdm))
- Nha hang va céc dich vy an uéng phuc vu luu dong
- Hoat dong cac dai 1y va méi gi6i bao hidm:
- Tu van, mdi gidi, ddu gia bit dong san, dau gid quyén sir dung dit;
- Dai ly du lich;
- Dao tao so cép, trung clp, cao ding;
- Dich vu tdm hoi, massage va cdc dich vu tang cuong strc khoe tuong tu (trir hoat dong thé

N r
A

thao - khong bao gdm cham ciru, day an huyét va xéng hoi béng thudc y hoc ¢ truyén).

- Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thuat khac c6 lién quan;

- Quang cdo;

- Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri:

- Hoat dong cac trung tim, dai Iy tu van, gidi thiéu va méi gidi lao ddng, viéc 1a (khong bao
gbm giGi thidu, tuyén chon, cung ung nhan lyc cho cic doanh nghiép ¢ chirc ning xudt
khiu lao dong);

- Tb chirc gi6i thiéu va xiic tién thwrong mai;

- Khai khodng khéc chua dugc phan vao dau;

(Chi tiét: Kinh doanh,ché bién khodng san (trlr loai khoang sén nha nuéc cdm));

- Vién tai hanh khach duong bj khac:

(Chi tiét: kinh doanh vén tai da phuong thirc);

- Bén buén vat liéu, thiét b 1ap dit khac trong xdy dung ( khéng bao gdm kim loai quy, da
quy);

- Ban budn néng, 14m san nguyén liéu (trir g6, tre, nira) va dong vt séng ( khéng bao gbm ltia

gao, thudc 14 va xi ga)

- Ban budn gao, Ita my, hat ngii céc khéc, bot my (khéng bao gdm ltia gao)

- Bdn buén thyc pham ( khong bao gdm dudng mia, dudng ci cai);

- Dbi véi nhiing nganh nghé kinh doanh ¢6 dicu kién, doanh nghiép chi hoat déng kinh doanh

khi c6 du dicu kién theo quy dinh cia phap lut)

1.4 CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG
Chu ky kinh doanh théng thudng la dudi 12 thang.

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a bé phan hop thanh ciia Béo cdo tai chinh 10
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké todn Quy 1 nam 2025
Keét thic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1& b6 phén hop thanh va cén dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

1.5 CAUTRUC DOANH NGHIEP

Pon vi

A. Cic Cong ty con

Céc Cong ty con s& hiru truc tiép

1. Cong ty Cé phan Cang Son Tay
2. Céng ty Co phan Interserco M§y Dinh
3. Céng ty Cé phan Cung tmg Nhén luc va Thuong mai Quéc té

Cong ty con s6 hitu gian tiép qua Céng ty C6 phin Interserco My Dinh
I. Cong ty TNHH Logistics Interserco — Vit Cach

B. Cic Cong ty lién doanh, lién két

Cic Cong ty lién doanh, lién két s&' hitu tryc tidp

1. Céng ty Cb phin Pau tu Bat déng san Quéc té
2. Trudng Trung cap nghé Nhan luc Quéc té

(V5]

. Cong ty May Lién doanh Plummy

4. Céng ty C6 phan Tu vén Xay dung CGD Viét Nam

5. Céng ty C6 phan Chudi Cung tmg Lién hop

6. Cong ty C6 phan Xy dung ICC Viét Nam

7. Cong ty C phin Thuong mai Quéc té Interserco Viét Nam

Cac Cong ty lién doanh, lién két s¢ hitu gidn tiép qua Céng ty C6 phan Cing Son Tay
1. Cong ty C6 phdn Cang Hong Van

2. Cong ty Cb phin Bé tong Son Tay

Cdc Thuyét minh dinh kém la b6 phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 1 nim 2025
Két thiic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TA] CHINH

2.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bao cdo tai chinh hop nhét ciia Cang ty dugc 14p theo Ché dd ké todn doanh nghiép ban hanh kém
theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B0 Tai chinh huéng din Ché d¢ ké
todn doanh nghiép va Théng tw 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh vé
huéng dan 14p B4o cdo tai chinh hop nhét.

clia cong ty me va cic cong ty do cong ty me kiém so4t (céng ty con) dugc ldp cho giai doan
tir 01/01/2023 dén 30/09/2023. Viée kiém sodt nay dat dugc khi cong ty me c6 kha nang kiém
$odat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cac cbng ty nhan dau tu nhim thu duoc lgi ich
tir hoat dong cua céc cdng ty nay.

Bdo cio tai chinh hop nhét giira nién d¢ nay duoc hop nhét tir bdo céo tai chinh giita nién do

Béo céo tai chinh cia cac cong ty con dugc hgp nhit ké tir ngay Céng ty nim quyén kiém soat
va s& khong con dugc hop nhét tir ngay Cong ty khéng con nim quyén kiém soét cac cdng ty
nay. Két qua hoat dong kinh doanh cia cac cong ty con duge mua lai hoit bén di trong nam
dugc trinh bay trong béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét tir ngay mua hoic cho
dén ngay ban khoan diu tr & cdng ty con dé.

Ngoai trir 1i nhuan/(15) chua thuc hién giao dich noi bd, cic khoan giao dich ndi b giita céc
cdng ty con va céng ty me va cic sé dur ndi bd gilra céc cong ty dugce loai bé khi hop nhit béo
céo tai chinh.

Loi ich ciia ¢6 déng thiéu sb trong tai san thudn cia cong ty con hop nhét dugc xéc dinh 1a
mot chi tiéu riéng biét tach khoi phan vén chii s¢ hitu cia od dong ctia Cong ty me. Loi ich
clia co dong thiéu sé bao gdm gia tri cdc khoan loi ich cua cd déng thiéu s tai ngdy hop nhét
kinh doanh ban ddu va phan lgi ich cia cé dong thiéu sb trong sy bién déng ciia tong von chi
56 hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 13 tuong {ing véi phan vén ciia cé dong
thiéu s6 vurot qué phén vén cua ho trong téng vén chi s& hitu cua cong ty con dugc tinh giam
vao phan lgi ich cia Cong ty, trir khi c6 déng thiéu sb c6 nghia vu rang budc va cé kha nang
bl dip khoan 13 d6.

Béo cdo tai chinh giira nién d6 hop nhiat dugc lap trén co s& Bao cdo tai chinh cua Coéng ty me
va 04 Cong ty con bao gdm:

I. Céng ty C6 phan Dau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té (Cong ty me);

2. Cong ty Co phan Cang Son Tay;

3. Cong ty Cd phén Interserco My¥ BDinh;

4. Céng ty C6 phan Cung ting Nhan lyc va Thuong mai Quéc té;

5. Cong ty TNHH Logistics Interserco — V4t C4ch (gian tiép).

23 DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién té sur dung trong ké toan: Df‘)ng Viét Nam (VND).

Cdc Thuyét minh dinh keém I b phan hop thanh ciia Béo céo tai chinh 12



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 1 nim 2025
Két thiic ngdy 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhiing chinh sach ké toan quan trong duge Cong ty 4p dung trong viéc ldp Bdo cdo
tai chinh hop nhat giita nién do nay:

CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty 4p dung Ché d ké toan doanh nghiép dugc huéng dan tai Thoéng trr 200/2014/TT-BTC do
B6 Tai chinh bgm hanh ngay 22/12/2014 va Théng tur 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua
B0 Tai chinh vé huéng dan lap Béo cdo tai chinh hop nhat.

UOC TINH KE TOAN

Viéc 1ap Béo cdo tai chinh tun thi theo cdc Chuin muyc K¢ todn Viét Nam yéu ciu Ban Téng
Giam doc phai ¢6 nhiing uée tinh va gia dinh anh huémg dén s ligu bao cdo v& cic cong no,
tai san va viéc trinh bay cic khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao cdo tai chinh
cling nhu cde sb liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat
ddng kinh doanh thuc té ¢6 thé khéc véi cac ude tinh, gia dinh diit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong dwrong tién bao gdm tién mét tai quy, tién giri ngan hang, céc khoan
ky cuge, ky quy, cic khoan dau tu ngén han hofic céc khoan dau tu ¢6 tinh thanh khoan cao.
Céc khoan c6 tinh thanh khoén cao 13 cic khoan c6 ky han gbe khéng qua 03 thang, c6 kha
nang chuyén dbi thanh cic khodn tién xac dinh va it rii ro lién quan dén viéc chuyén dbi gia
tri cia cdc khoan nay.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Do khéng thu thép dugc cac khoan df?m tu vao cac Cong ty lién két nén cac khoan diu tu nay
dugc ke todn theo phuong phap gid goc thay vi phuong phap vén chi s& hitu,

Céc khoan dau tu ngén han, dai han khac dugc ghi nhan va phan anh trén Bao cdo tai chinh
theo phuong phép gia gée. Khi c6 bing chimg vé viéc gid tri cac khoan diu tu bi giam gia,
Cong ty s& xem xét vigc trich 1dp du phong giam gid diu tu t4i chinh daj han cho phén gi tri
bi ton thit. Trong truong hop khong co théng tin tham chiéu dé xac dinh mirc do giam gia cua
cic khoan dau tu, gid tri cic khoan dau tu dai han khdc s& van dugc ghi nhan va phan 4nh theo
gid gdc trén Bao cdo tai chinh.

Loi nhudn dugc chia hang nam tir cdc khoan ddu tu tai chinh duoc phan 4nh vao doanh thu
hoat dong tai chinh,

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan phai thu gdm: cac khoan phai thu khéch hang, khoan tra trudc cho nguoi ban va
cac khoan phai thu khac tai thoi didm bao cio.

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia gbc trir du phong phai thu khé doi. Du phong ng
phai thu khé doi dugc Cong ty trich lap ddi vé6i cac khoan ng phai thu dd qua han thanh toan
ghi trong hop dong kinh t&, ban cam két hgp déng hodic cam két ng, doanh nghiép da doi
nhiéu 1an nhung van chua thu hdi duge, viée x4c dinh thoi gian qué han cta khoan ng phai thu
duge xdc dinh cin cir vao thoi gian tra ng gée theo hop dong mua, ban ban diu, khong tinh
dén vige gia han no giita cac bén; hogic déi véi céc khoan ng phai thu chura dén han thanh toan
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ke todn Quy 1 nam 2025
Két thic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b6 phén hap thanh va can duoc doc dong théi véi Bao cdo 14i chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU( TIEP)

35 CAC KHOAN PHAI THU (TIEP)

nhung khéach ng di 1am vao trinh trang pha san hoic dang lam tha tuc giai thé, mét tich, bo
trén va dugc hodn nhép khi thu hdi dugc ng. Sy ting hodc giam khoan dy phong phai thu khé
doi duge hach toan vao chi phi quén 1y doanh nghiép trong ky.

3.6 HANG TON KHO

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co s¢ gia thip hon gitra gid gbc va gid tri thuln 6 thé thye
hién dugc. Gid gde cua hang tén kho bao gdm céc khoén chi phi d& c6 duge hang tén kho &
dia di€ém va trang thai hién tai, bao gdm: gid mua, céc loai thué khong dugc hoan lai, chi phi
van chuyén, boc xép, bao quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mtrc, va cac chi phi
khéc cd lién quan truc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Cong ty dp dung phuong phdp ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tdn kho. Gia xudt ciia
hang ton kho dugc tinh theo phuong phap gia thuc té dich danh.

Dy phong giam gid hang ton kho (néu c6) ciia Cong ty duoc trich 14p khi c6 nhitng bing
chimg tin cdy vé sy suy giam cua gid tri thudn c6 thé thuc hign duoc so véi gia gbe cua hang
ton kho. Gid trj thudn ¢6 thé thyc hi¢n dugc xdc dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi dé
hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh. Su ting hodc giam khoan
dur phong gidm gid hang ton kho dugc hach toan vio gia vén hang ban trong ky.

3.7 TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Tai san ¢b dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gié trir gia trj khau hao Ity ké.

Nguyén gi4 tai san qé dinh hitu hinh bao gém gi4 mua va toan by cac chi phi lién quan khéc
lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Déi véi cdc tai san cb dinh da dua vao sir dung nhung chua c6 quyét’ todn chinh thire s& duoc
tam ghi tdng nguyén gia tai san c¢b dinh va trich khiu hao, khi ¢ quyét todn chinh thic s& diéu
chinh lai nguyén gia twong Gng.

Chi phi lién quan dén tai san cé dinh hitu hinh phat sinh sau ghi nhén ban du phai dugc ghi
nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chin lam
cho tai san ¢6 dinh hitu hinh tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhidu hon mitc hoat dong
dugc danh gia ban diu thi duoc ghi tang nguyén gi4 tai san ¢ dinh hitu hinh.

Mot s6 tai san duoc dénh gia lai khi xdc dinh gid tri doanh nghiép dé cb phdn hoéa theo hd 50
xéc dinh gi4 tri doanh nghi¢p dé c6 phan héa tai ngay 31/12/2014 va dugc phé duyét bai Uy
ban Nhén dan Thanh phé Ha Néi theo quyet dinh s6 6988/QD-UBND ngay 18/12/2015.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc }(héu hao theo phuong phép dudng thang dya trén thoi gian
hitu dung udc tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhur sau:

Cdc Thuyét minh dinh kém Ia bg phan hop thanh ciia Béo cdo tai chinh 14

O
«6\\
A

=~



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 1 nim 2025
Két thic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU( TIEP)

3.7 TAI SAN CO PINH HU'U HiNH (TIEP)

Loai tai san Thoi gian sit dung (nim)
- Nha cira, vat kién tric 05 - 50
- May méc, thiét b 06-10
- Phuong tién van tai, truyén din 06-10
- Thiét bj van phong 03-10
- Tai san ¢6 dinh khéc 04 - 25

3.8 TAI SAN CO PINH VO HINH
Tai san c6 dinh v6 hinh duoc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri khéu hao liy ké,

Nguyén gid tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm giad mua va toan b cdc chi phi lién quan khac
lién quan tryc tiép dén viée dua tai san vao trang théi san sang sir dung.

Tai sin cd dinh vo hinh la phan mém may vi tinh va phﬁn’mém kiém soat bai d3 xe. Tai san cb
dinh v6 hinh duoc khau hao theo phuong phép duong thang dya trén thoi gian hitu dung udc
tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Logai tdi sin Thaoi gian sir dung (nim)
- Phan mém may vi tinh 03 -08

3.9 CHI PHi XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dung co ban do dang duoc ghi nhén theo gia gbc, phan 4nh cac chi phi lién quan
truc tiép (bao 2dm ca chi phi 1&i vay ¢ lién quan phu hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty)
dén cac tai san dang trong qud trinh xdy dyng, méy moc thiét bj dang Iip dat dé phuc vu cho
muyc dich san xudt, cho thué va quéan 1y cling nhur chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san cé
dinh dang thyc hién. Viéc khéu hao cac tai san nay dugc ap dung gidng nhu déi véi cac ti san
khéc, bt dau tir khi tai san & vio trang théi s&n sang sir dung.

3.10 CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi tra truéc dai han bao gdm gid tri con lai clia nhifng cong cuy, dung cu khéng du tiéu
chuén 12 tai san cb dinh va cédc khoan chi phi khac duoc danh gid 12 c6 kha ning dem lai 1gi
ich kinh té trong tuong lai véi thoi han sir dung trén modt nam. Cac chi phi nay duoc vén héa
dudi hinh thirc cac khoan tra truéce dai han va duge phén bd vao chi phi san xut kinh doanh,
st dung theo phuong phap dudng thing theo céc qui dinh ké toan hién hanh. Céc chi phi tra
trude dai han khéc c6 thai gian phan bé khéng qua 03 nam.

3.11  NQ PHAI TRA
Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhan theo gid géc, bao gbm:

- Phai tra nguoi béan 13 céc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hod, dich vu.

- Phai trd khédc bao gdm cac khoan phai tra khéng mang tinh chét thuong mai, khong lién
quan dén giao dich mua ban hang hog, dich vu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 1 nam 2025
Keét thic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cac thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dieoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU( TIEP)
3.12.  VAY VA NO THUE TAI CHINH

Vay va ng thué tai chinh la céc khoan di vay. Cac khoan di vay va no thué tai chinh duoc theo
ddi chi tiét theo tirng ddi twgng cho vay, cho ng, timg khé udc vay no va tirng loai tai san vay
ng; theo ky han phai tra cia c4c khoan vay, no thué tai chinh va theo nguyén té (néu co). Cac
khoan c6 thoi gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir thoi diém béo cdo duogc trinh bay la vay
va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan vay dén han tra trong vong 12 théng tiép theo ké tir
thoi diém béo cdo duoc trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngén han.

3.13.  CHI PHIi PI VAY

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, diu tu xdy dung hodc san xuét nhiing tai san
cdn mét thoi gian tuong ddi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hogc kinh doanh duogc cong
vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hogc kinh doanh. Cac
khoan thu nhdp phét sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugce ghi giam nguyén gia tai
san c6 lién quan.

Truong hop khodn vén vay riéng biét chi sir dung cho muc dich dau tu xéy dung hoic san
xuat mot tai san do dang thi chi phi di vay c6 du dieu kién von héa cho tai san d& dang do sé&
dugc xac dinh 14 chi phi di vay thuc té phat sinh tir cc khoan vay trir (-) di cac khoan thu

nhdp phat sinh tir hoat déng dau tu tam thoi cia céc khoan vay nay.
3.14  CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac udc tinh hop 1y vé sb tién phai tra cho céc hang
héa, dich vu da sir dung trong ky do chua cé héa don ho#c chua ¢é du ho so.

315 VONCHU SO HUU

Theo Quyét dinh s6 6988/QD-UBND ngay 18/12/2015 ctia UBND Thanh phd Ha Nbi vé viec
phé duyét gié tri doanh nghiép va phuong an cb phan hoa Cong ty TNHH MTV DPéu tu
Thuong mai va Dich vy Quéc t€ tong s6 cb phin 36.000.000, ménh gid cb phan 10.000
VND/c6 phén. Theo Quyét dinh sé 6955/QD-UBND ngay 16/12/2016 vé vigc chuyén Cong ty
TNHH MTV Pau tu Thuong mai va Dich vy Quéc té thanh Cong ty C6 phan Dau tu Thuong
mai va Dich vu Quéc té. Trong dé, phan vén Nha nuéc do Uy ban Nhan dan Thanh phd Ha
Ndi trye tiép quén Iy chiém 45% vén diéu 1&, phan vén cua cac cb déng khac chiém 55% vén
diéu 1é.

3.16 GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHi

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu duoc ghi nhan khi céc rii ro, lgi ich vé’qu‘yén s hitu
hang héa dugc chuyén sang ngudi mua; Cong ty c6 theé thu dwgc lgi ich kinh té dong thoi co
thé xac dinh duoc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu bdn sian pham, hang héa

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich hang hod dugc xac dinh mét cach dang tin cay
va Cong ty c6 kha ning thu duogc céc loi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu bén hang
duoc ghi nhan khi giao hang va chuyén quyén s hitu cho ngudi mua, khach hang chdp nhan
thanh toan va xac dinh dugc cac chi phi lién quan dén giao dich nay. Doanh thu khong dugc
ghi nhan khi c6 yéu t6 khéng chic chin mang tinh trong yéu v& kha ning thu dugc tién ban
hang hogic vé kha nang hang ban bj tra lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 1 nam 2025

Két thic ngdy 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay i bé Phan hop thanh va cén duge doc déng thoi véi Béo cdo 15 chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.16  GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHi (TIEP)

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhén khi két qua giao dich va cung img dich vu dugc
xac dinh mdt cach dang tin cdy, Cong ty c6 kha ning thu duge céc loi ich kinh té tir giao dich
nay (dugc ghi nhin khi c6 bing chiing vé san lugng dich vu cung c4p duge hoan thanh tai
ngay két thic nam tai chinh) va xéc dinh dugc chi phi phat sinh va chi phi dé hoan thanh giao

dich cung cap dich vu dé.

D6i v6i nhiing trudmg hop viéc cung cap dich vy lién quan dén nhidu ky ké toan, doanh thu

duoc xdc dinh trén két qua phan céng viéc da thyuc sy hoan thanh trong ky.

Doanh thu khéng duge ghi nhan khi c6 yéu td khéng chic chén mang tinh trong yéu vé& kha

néng thu héi khoan phai thu,
Doanh thu hop déng xdy dung

Truong hop hop dong xdy dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo gid tri khoi lugng
thue hién, khi két qua thyc hién hop déng xdy dung dugc xéc dinh mot cach dang tin cdy va
duge khach hang xac nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop d‘éng duge ghi nhan
tuong mg véi phéan cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xdc nhén trong ky phan &nh

trén héa don da 14p.

Doanh thu hoat déne tai chink

Doanh thu tai chinh bao gdm: I tién giri ngan hang, 1i tir hoat dong ddu tu, cac khoan ¢ tic,
lgi nhuan dugc chia tir hoat déng dau tu, Cong ty ghi nhan khi doanh thu dugc xac dinh tuong

d6i chic chén va c6 kha néng thu duge loi ich kinh té tir giao dich d6.

Chi phi hoat dong san xudt kinh doanh phat sinh, c6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu

trong nam dugc tdp hop theo thyc té va ude tinh dang ky ké toan.
3.17  THUE VA CAC KHOAN PHA] NQP NHA NUGC

Thué GTGT diu vao dugc hach toan theo phuong phap khéu trir.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dya trén thu nhap chiju thué trong nim. Thu nhap chiju thué

c6 the khéc véi loi nhuan ké toan trude thué duge trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong
kinh doanh vi khéng bao g6m céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir
trong cac ndm khac (bao gém ci 15 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao g0m céc chi tigu

khéng chiu thué hoic khéng duoc khiu trir,

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a 20%.

Loi nhuén chiu thué dugc xdc dinh dua trén két qua hoat dong kinh doanh sau khi da diéu
chinh cho cac khoan thu nhép khong chiu thué va céc khoan chi phi khéng dugc khéu trir. Viec
xac dinh loi nhuén chiju thué va chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh cin ¢t vao cic
quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay dbi theo ting thoi ky va viée
xac dinh sau cling phu thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén,

Cac loai thué khac duoc thyc hién theo cac qui dinh hién hanh ciia Nha nude,

Cdc Thuyét minh dinh kém I bé phan hop thanh cia Bdo céo tai chink
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké todn Quy 1 nim 2025
Két thic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bé phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.18.  BEN LIEN QUAN

Ciéc bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soét hoic ¢6 anh hudng déng ké
doi vdi bén kia trong viéc ra quyét dinh cic chinh sich tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gdm:

*  Nhing doanh nghigp c6 quyén kiém soat, hoic bj kiém soat truc tiép hodc gian tiép
thong qua mdt hogic nhiéu bén trung gian, hogc dudi quyén bi kiém soat chung véi Cong
ty gom Cong ty me, cdc cdng ty con, cdc bén lién doanh, co s¢ kinh doanh dugc ddng
kiém sodt, c4c cong ty lién két,

. Céc cd nhan c6 quyén tryc tiép hoic gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Bao cédo d%‘in
dén co6 anh hu'érng dang ké tdi doanh nghiép nay; cac nhan vién quan 1y chu chét cé quyen
va trach nhig¢m ve viéc 1ap ké hoach, quan 1y va kiém soat cac hoat dong ctia Cong ty ké ca
cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cta cac c4 nhan nay.

*  Céc doanh nghiép do cic c4 nhan dugc néu trén ndm tryc tiép hogc gidn tiép quyén bidu
quyét hodc ngudi dé c6 thé ¢6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg méi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chit cia méi quan h¢ dugc cha y t6i

chir khdng phai chi hinh thirc phép 1y cta cac quan hé dé.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/03/2025 01/01/2025

VND VND

- Tién mat 3.958.724.777 2.294.262.722
- Tién giti ngén hang 11.146.765.114 9.036.441.006
- Céc khoan twong duong tién 1.000.000.000 1.000.000.000
- Tién gt co ky han khiong qud 3 thang (*) 1.000.000.000
Tong 16.105.489.891 12.330.703.728

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 18




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE

Cho ky k’é todn Quy 1 nam 2025
K¢t thiic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bo phdn hop thanh vé cén duge doc déng thoi véi Béo cdo 1i chinh)

5. PHAI THU CUA KHACH HANG

31/03/2025 01/01/2025
Gid trj
VND VND

a. Phi thu ciia khch hang ngén han 96,359,624,438  96,205,733,869
- Cong ty CP van tai TM va XNK Thién T 24,353,472,000  24,353,472,000
- Cong ty CP Mang gan Chién Thing 12,578,342,970 12,578,342,970
- Cong ty CP Thuong mai Dién may Viét Long 5,948,373,827 5,988,373,827
- XNXD3 - Tong Céng ty DAu tur va Phat trién 6,440,269,832 6,440,269,832

ha ting d6 thi UDIC - Céng ty TNHH MTV
- Cong ty cb phin Mai Vi 4,124,760,000 2,566,297,316
- Cong ty TNHH Thuong mai - X4y dyng Chau Anh 11,955,072,811 11,955,072,811
- Cong ty CP Vat tu Nong nghiép II Da Ning 6,560,000,000 3,200,000,000
- Céc khach hang khac 24,399,332,998  29,123,905,113

b. Phai thu ciia khach hang dai han - -

¢. Phii thu cita khéch hang I cdc bén lién quan 4,586,657,807 4,918,510,422
- Cong ty CP Tu van X4y dyng ICC Viét Nam 2,841,665,943 2,841,665,943
- Cong ty Co phan Tur vAn x4y dyng CGD Viét Nam 77,096,766 61,944,734
- Cong ty CP Chudi Cung {ing Lién Hop 4,377,052 995,306
- Cong ty CP B tong Son Téy 278,141,304 557,370,656
- Cong ty ¢b phan Cang Hong Van 54,432,000 125,589,041
- Cong ty CP TMQT Interserco Viét Nam 1,330,944,742 1,330,944,742
- Cong ty CP Khang Viét Ha 7,248,353 8,479,709
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

AN D BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE

Cho ky ké todn Quy 1 nam 2025
Két thiic ngdy 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi Béo cdo i chinh)

6. PHAI THU KHAC

"

31/03/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
a. Ngin han 61.546.294.211  (7.876.440.602)  58.520.085.216 (7.876.440.602)
Phii thu khic 18.497.885417  (7.876.440.602)  19.457.468.023 (7.876.440.602)
- Ong Trinh Quang Chién 3.560.333.333  (3.560.333.333) 3.560.333.333  (3.560.333.333)
- Cong ty CP Dau tur va Phit trién 2816.668.586  (2.816.668.586)  2.816.668.586 (2.816.668.586)
Dong Gia Phét
- Cdng ty Co phan Logistics Hang Khong 9.595.401.840 9.242.448.000
- Ddi twong khac 2.525481.658  (1.499.438.683)  3.838.018.104 (1.499.438.683)
Ky cuge, ky quy 36.000.000 67.000.000 -
Tam img 39.023.982.998 : 38.995.617.193 -
- Ong Dang Tai Hing 4.368.247.920 - 4.368.247.920
- Ong Bii S Minh 7.893.050.100 7.841.550.100 -
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén 6.975.245.169 5.998.512.079
- Ong Trdn Trung Kién 1.022.488.000 . 1.442.392.000 .
- Ba Nguyén Thi Hing 4.770.675.000 4.770.675.000
- Ong Nguyén Vin Long 6.081.854.000 6.081.854.000
- Céc doi tong khéc 7.912.422.809 8.492.386.094
b. Dai han 32.312.100.000 36.765.467.642
Phai thu dai han khdc 32.312.100.000 36.765.467.642
Ky cuge, ky quy 4.312.100.000 - 8.765.467.642 -
CTCP Béu twva DV Kho vén Thé ky 15.000.000.000 15.000.000.000
CTCP Cong ngh¢ dién tir Giang V5 13.000.000.000 13.000.000.000
93.858.394.211  (7.876.440.602)  95.285.552.858 (7.876.440.602)
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE

Cho ky ké todn Quy 1 nam 2025
Két thiic ngy 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

6. PHAI THU KHAC (TIEP)

31/03/2025 01/01/2025
Gid trj Dy phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
c. Phii thu khic Ia cic bén lién quan 346.509.870 9.247.524.000
Phai thu khic 346.509.870 - 9.247.524.000 -
- Cong ty CP Thuong mai Quéc té 346.509.870 - 3.384.000 =
Interserco Viét Nam
- Cong ty CP Cang Hang Van 1.692.000 1.692.000

- Cong ty CP Logistics Hang Khéng

7. HANG TON KHO

9.595.401.840

9.242.448.000

31/03/2025 01/01/2025
Gid ge Dy phong Gi4 gbe Dy phong
VND VND VYND VND
- Hang dang di trén dudng & .
- Nguyén lidu, vat lidu 240,802,043 - 43,512,478 -
- Cong cu, dung cu - - -
- Chi phi sén xudt, kinh doanh dé dang 2,608,105,363 - 3,781,111,659 -
- Thanh phim - 5 -
- Hang hoa 535,330,000 - 55,330,000
2,904,237,406 - 3,879,954,137 :
8. CHI PHI TRA TRUGC
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi tra truéc ngin han 495,383,491 687,748,019
Chi phi tra truée dai han 3,897,137,969 4,168,775,988
- Céng cy, dung cu xuit ding 495,383,491 650,339,808
_ Chi phi dén bu hoa mau xa Son Dong (ICD buc 247,110,081 249.876.237
Thugng)
- Chi phi giéi thiéu cang can ICD Pire Thugng 811,394,957 811,394,957
tai Pirc Thuong, Hoai Durc, Ha Noi
- Chi phi tra truéc dai han khac 2,343,249,440 2,457,164,986
4,392,521,460 4,856,524,007
Cdc Thuyét minh dinh kém la b6 phan hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 21
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ke todn Quy 1 nam 2025
Két thic ngay 31/03/2025

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

10. TAI SAN CO PINH VO HINH
Phin mém

may vi tinh
VND

Khodn muyc

Tong cong

VND

Nguyén gia TSCP vé hinh

01/01/2025 1.127.981.600 1.127.981.600
Mua trong ky - -
31/03/2025 1.127.981.600 1.127.981.600

Gia tri hao mon luy ké

01/01/2025 1.024.668.880 1.024.668.880
Khau hao trong ky 15.605.220 15.605.220
31/03/2025 1.040.274.100 1.040.274.100

Gia tri con lai ctia TSCP v6 hinh

01/01/2025 103.312.720 103.312.720
31/03/2025 87.707.500 87.707.500
11. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DG DANG
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Xay dung co ban 269.189.941.347  268.890.667.981
- Dy an Péu tr xdy dung cang can ICD My Dinh 265.437.422.609  265.138.149.243

tai xd Ditc Thugng, huyén Hoai Durc, Ha Noi (¥)
- Céi tao Truong Trung cdp nghé
- Xdy dung co ban khac (**)

1.890.071.269
1.862.447.469

(*) Du 4n Ddu tu xay dung cang can ICD M¥ Dinh tai
khoi cong xdy dung vao thdng 02 niam 2017

1.890.071.269
1.862.447.469

x@ buie Thugng, huyén Hoai Birc, Ha Noi duoc
véi Téng mic déu tu duogc phé duyét 13

1.598.494.510.000 déng. Thoi gian thyc hién dy an dur kién tir thang 02/2017 dén quy 4/2023. Dy 4n

duge dieu chinh ch truong diu tu theo Quyét dinh s6 4096/QD-UBND ngay 19/11/2021 cua Uy ban
nhén dan thanh phd Ha Noi v6i téng vén diu tu khoéng 1.720,931 ty dong, tien do dy 4n dén quy
4/2024. Bén thoi diém hién tai, céng ty dd l1am vin ban dé nghi diéu chinh dy an dau tu, trong do:

1. Thei gian diéu chinh tién do du an: quy 4/2028 dua va‘go khai théc toan bg dur 4n;
2. Tong von dau tu: 1.747,717 ty dong (tang 26,786 ty dong);

3. Piéu chinh thoi gian hoat dong du 4n: 50 niam ké tr ngdy nha dau tu duoe quyét dinh cho thué dét.

(**) Dau tu x4y dung,
Tay.

stra chita mgt s6 hang muc cia Céng ty Cé phén Cang Son Tay tai cang Son

Cdc Thuyét minh dinh kem 1o bg phan hop thanh ciia Bdo cdo i chinh




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ke todn Quy 1 nam 2025
Ket thic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay 1a bé phén hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

12. PAU TU TAI CHiNH

12.1. Piutu g6p von vao don vi khie

31/03/2025 01/01/2025

VND VND

- Déu tw vao Cong ty lién doanh, lién két 69.475.946.618 67.332.039.700
- Dau tu vao don vij khac 166.508.675.297  166.508.675.297

235.984.621.915 233.840.714.997

Thong tin chi tiét vé cdc khoin déu ti vio Cong ty lién doanh, lién két ciia Céng ty tai ngay
31/03/2025 nhwr sau:

31/03/2025 Dy phong
Tén Cong ty lién doanh, lién két VND VND
- Cong ty C6 phén Tu vén X4y dyng CGD Viét Nam 754.000.000
- Céng ty C6 phan Pau tu Bat dong san Quéc té 9.594.973.518 (9.049.881.160)
- Truong Trung cip Nghé Nhan lyc Quéc té Ha Noi 9.897.400.000 (2.584.641.420)
- Cong ty May lién doanh Plummy 3.920.787.063 (3.920.787.063)
- Cong ty C6 phan Chui Cung img Lién hop 9.800.000.000 (5.005.161.995)
- Céngty C6 phén X4y dyng ICC Viét Nam 3.060.000.000 (1.398.952.322)
- Céng ty Co phén Bé tong Son Tay 3.920.000.000
- Céng ty Cé phan Cang Hdng Van 20.000.000.000 (61.790.003)
- Cong ty C) phan TMQT Interserco VN 30.550.000.000 -

- Cong ty TNHH Logistics Interserco - Vit Cach -
91.497.160.581 (22.021.213.963)

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phédn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 24




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ke todn Quy 1 nim 2025
Két thiic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can duope doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

12. DPAU TU TAI CHINH (TIEP)
12.2. Piu tir gop vén vao don vi khéc (tiép)

Théng tin chi tiét vé cdc khoin diu tw vao don vi khic ciia Cong ty tai ngay 31/12/2024 nhw sau:

31/03/2025 D phong

VND VND

- Cong ty C6 phén Logistics Hang Khéng (1) 43.719.756.997 -
- Céng ty C6 phan T4p doan ASG (2) 6.058.759.158 -
- Cong ty Cb phan Thiy dién St Pan | 22.632.000.000  (4.132.585.843)
- Cong ty C6 phan O t6 Con Puong méi 5.729.763.333 .
- Céng ty C phan Logistics Quéc té Tay Ninh 82.500.000.000 .
- Cong ty c6 phin Khang Viét Ha 5.865.300.000 (62.971.476)
- Cong ty C6 phin Chimg khodn Phé Wall .
- Cong ty C6 phan Chirng khoan Guotai Junan 814.710 -
- Cong ty TNHH Chig khoén NHTMCP Ngogi thuong 2.281.099 -

166.508.675.297 (4.195.557.319)

(1) Pén thoi didm diém 31/03/2025, sé cb phiéu cia Cong ty tai Cong ty Cb phin Logistics hang
khong 14 6.161.632 Cé phiéu, ménh gia 10.000 ddng/Cb phiéu.

(2) Bén thei diém 3 1/03/2025, 56 ¢4 phiéu cita Cong ty tai Cong ty C6 phdn Tép doan ASG 13 851.462
C6 phiu, ménh gia 10.000 dong/Cé phiéu.

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phan hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 25
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE

Cho ky ké todn Quy 1 nam 2025
Két thuc ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP)4(Cdc thuyét minh

thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

16. CHI PHi PHAI TRA

Ngin han

- Chi phi lai vay

- Chi phi phai tra khac
Dai han

17. PHAI TRA KHAC

a. Ngiin han
- Kinh phi céng doan
- Bao hiém xa hoi, y té, thit nghiép
- Phai tra Hop tac kinh doanh
+ Cong ty CP Thuong mai Qudc té Interseco Vi iet Nam
- Ldi vay phai tra
*+ Ngdn hang Phdt trién VN - SGD I-PGD Ha Péng
+ Ngdn hang néng nghiép Hoai Pirc
+ Ngdn hang Phdt trién Viét Nam - S¢ Giao dich I
Céc khoan phai tra lién quan gia tri loi thué quyén khai
* thac tai san trén dat tai s6 17 Pham Hung
+ Cong ty CP Déu tir Thuong mai va Dich vy Quéc té (1)
+ Cong ty CP Logistics Hang Khéng (1)
+Cong ty CP Interserco My D%nh ( 1)
+ Cong ty CP Thirong mai Quéc té Interseco Viét Nam
- Céc khoan phai tra, phai nop khac
b. Dai han , ‘
Cdc khoan phai tra lién quan gié trj lgi thué quyén khai
- thdc tai san trén dat tai s6 17 Pham Hing
+ Céng ty CP Ddu tr Thuong mai va Dich vu Quoc té (1 ')
+ Cong ty CP Logistics Hang Khong (1)
+Cong ty CP Interserco My Dinh (1)
+ Cong ty CP Thuong mai Quéc té Interseco Viét Nam
- Phai tra dai han khac
- Ong Nguyén irc Trudng

(1): Theo Céng vin s6 2998/STC-TCDN ngay 30/05/2016 ciia S¢ Tai chinh Ha N¢i va Céng van 56
3580/UBND-KT ngay 15/06/2016 ciia UBND Thanh phé Ha Noi quy dinh Céng ty TNHH MTV Diu

tu Thuong mai va Dich vu Quéc té ¢6 trach nhiém:

- Thyc hién quan 1y, hach todn va sir dung diing muc dich sé tidn 145.21 8.105.584 VND (sau khi trir
di gid tri tai san dé gép vén vao Céng ty Cb phan 1a nha cura, cong trinh vat kién triic trén dét 1
34.781.894.416 VND) do céc ddi tac hd tro chi phi di dai, bdi thudng va loi thé khai thac tai san trén
dat khi thuc hién du 4n s6 17 dudng Pham Hung, phuong My Binh 2, Quan Nam Tir Liém, thanh phé
Ha Ngi theo quy dinh. Trong do, gia tri bdi thudng va chi phi hd tro di doi déi véi cac Con

31/03/2025
VND

nay la bd phdn hop

01/01/2025
VND

11.608.242.715
10.424.325.082

10.548.134.266
9.873.315.714

1.183.887.633 674.818.552
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
30,661,108,946 125,092,390,329
79,357,766 43,335,058

1,420,950,000
1,420,950,000
24,764,872,827
189,545,619
94,250,000
24,481,077,208

4,395,928,353
233,865,688,394
95,118,788,118

3,114,611,124
35,493,704,528
11,307,344,849
45,203,127,617

1,420,950,000
1,420,950,000
24,764,872,827
189,545,619
94,250,000
24,481,077,208

95,118,788,118

3,114,611,124
35,493,704,528
11,307,344,849
45,203,127,617
2,744,444326
143,220,462,125

62,746,900,276 67,220,462,125
76,000,000,000 76,000,000,000
264,526,797,340 268,312,852,454

kinh doanh khai thac tai khu dat 17 Pham Huing, Ha N6i cu thé nhur sau:

Cdc Thuyét minh dinh kém I b6 phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn Quy 1 ndm 2025
Két thic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)4(Cac thuyét minh nay 1a b6 phdn hop
thanh va cén dwoe doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

17. PHAI TRA KHAC (TIEP)

Noi dung Cong ty Co Cong ty Co Cong ty Co Céng ty Co phan
phén Interserco phan Piu tu phin Logistics Thlro'ng mai Quéc
My Dinh Thuong mai va Hang khéng | té Interserco Viét
Dich vu Quéc Nam
té (*)
Boi thuong nha 7.259.393.491 20.966.179.815 42.358.640.054
cha, cong trinh vat
kién trac trén dat
Béi thuong vé cac 120.695.567 300.318.435 1.495.035.156
khoan chi phi dau
tu them
Boi thudng do vi 3.250.320.000
| pham hop dong
Chi phi hd trg di 3.927.255.791 3.114.611.124 | 10.976.886.279 1.349.462.407
doi
Cong 11.307.344.849 3.114.611.124 | 35.493.704.528 45.203.127.617

(*) bay la Cong ty TNHH MTV Pau tu Thuong mai va Dich vu Qudc té sau khi da chinh thirc trg
thanh Céng ty Cod phan

(2) Xem thuyét minh s6 19.1 phan thuyét minh chi tiét vén chi s& hitu

Cde Thuyét minh dinh kém 1 bo phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI

( AN D, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE

Cho ky ké todn Quy 1 nim 2025
Két thic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyet minh nay la bg phan hop thanh va cdjf? duwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
192 CHITIET VON GOP CUA CHU SO HUU

31/03/2025 01/01/2025
Tong sb vén da Ty Ié von Tong 56 vén da Ty I¢ vén
gop g6p gop gop
VND % VND %
Vén gop ciia Nha nuée 162.000.000.000  4500%  162.000.000.000 45,00%
Vén gép cia cdc dbi twgmg khic 198.000.000.000  55,00%  198.000.000.000 55,00%
+ Cong ty CP Logistics Hang khong 97.200.000.000 27,00%  97.200.000.000 27,00%
+ Doi twong khic 100.800.000.000 28,00% 100.800.000.000 28,00%
360.000.000.000 100% _ 360.000.000.000 100%
193 BIEN DONG VON GOP CUA CHU SO HU'U
Tir 01/01/2025 Twr 01/01/2024
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
Vén du tu cita chii sé hitu
- Vén gop diu nam 360.000.000.000 360.000.000.000
- Vén gép tang trong ky - -
- Vén £6p giam trong ky - -
- Vén gop cubi ky 360.000.000.000  360.000.000.000
194  CO PHIEU
31/03/2025 01/01/2025
CP CP
- 86 lugng 6 phiéu duge da dang ky pht hanh 36.000.000 36.000.000
- S0 lwong c6 phiéu da bén ra cong ching 36.000.000 36.000.000
+C6 phiéu phé théng 36.000.000 36.000.000
+Co phiéy wu dai - a
- 86 Iuong ¢6 phiéu dang lwu hanh 36.000.000 36.000.000
+Ca phiéu phé théng 36.000.000 36.000.000
- Ménh gi4 c6 phiéu dang lwu hanh (VND/CP) 10.000 10.000
35
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI

( AN D, BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE

Cho ky ké todn Quy 1 nim 2025
Két thic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la bg phan hop thanh va can duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024

dén 31/03/2025 dén 31/03/2024

VND VND

Doanh thu bin hing va cung cép dich vu 30,857,231,765 37,256,420,108

- Doanh thu ban hang 4,115,293,800 129,422,222
- Doanh thu cung cép dich vu 26,741,937,965 37,126,997,886
Doanh thu v6i cic bén lién quan 974,733,793 1,911,754,800

- Céng ty CP Tu vén Xay dung CGD Viét Nam 14,029,660 14,156,080
- Cong ty CP Bé tong Son Tay 442,234,085 1,445,071,560

- Coéng ty CP TMQT Interserco VN 44,182,614

- Cong ty CP Chudi cung ing Lién Hop 9,287,434 2,527,160
- Codng ty CP Cang Héng Vén 465,000,000 450,000,000

21. GIA VON HANG BAN

Tir 01/01/2025

Tir 01/01/2024

dén 31/03/2025 dén 31/03/2024

VND VND
- Gi4 von hang héa di ban 4.101.299.882 318.654.109
- Gia vén dich vy da cung cép 19.266.123.116 30.416.373.529
23.367.422.998 30.735.027.638

22.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Tir 01/01/2025

Tir 01/01/2024

dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
- Lai tién gi, tién cho vay 236.869.371 80.949.026
- Cb tire, lgi nhugn duge chia tir diu tu khic -
- Lai chénh léch ty gid phat sinh trong ky - 7.134.386
- Doanh thu hoat déng tai chinh khac 5 -
236.869.371 88.083.412

23. CHI PHi TAI CHINH

Tir 01/01/2025

Tir 01/01/2024

dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VYND VND
- Chi phi 13i vay 788.144.035 1.032.470.354

- L chénh léch ty gia danh gi4 lai cudi ky
- LG chénh léch ty gi4 phét sinh trong ky
- Du phong ton thit diu tur

788.144.035

1.032.470.354

Cdc thuyét minh d@inh kém la bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

( AN D, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE

Cho ky ké toan Quy 1 nim 2025
Keét thiic ngdy 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la bé phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chink)

24, CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

a. Cac khodn chi phi quan 1y doanh nghigép
- Chi phi nhén vién quan Iy
- Hoan nhép du phéng ng phai thu kho doi
- Trich 1ap du phong ng phai thu khé doi
- Chi phi quan ly khéc
b. Céc khodan chi phi ban hang
- Chi phi nhén céng
- Chi phi ban hang khac

25, THU NHAP KHAC

- Thanh ly, nhugng ban TSCP
- Céc khoan khac

26. CHI PHi KHAC

- Cédc khoan phat, truy thu thué
- Thanh ly, nhuong ban TSCDH
- Céc khoan chi phi khéc

Tir 01/01/2025

Tir 01/01/2024

dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VYND VND
5.989.610.167 5.225.257.437

3.895.541.721
(185.430.631)
1.592.661.600

686.837.477

Tir 01/01/2025

3.549.371.656

1.675.885.781

Tir 01/01/2024

dén 31/03/2025 dén 31/03/2024

VND VND
19.261.870 78.187.178
19.261.870 78.187.178

Tir 01/01/2025

Tir 01/01/2024

dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
- 35.000.000
50.935.852 88.036.830
50.935.852 123.036.830

25, LUONG, THU LAO HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH

- Luong, thi lao Hoi déng quan trj va Ban didu hanh

Tir 01/01/2025
dén 31/03/2025
VND

Tir 01/01/2024
dén 31/03/2024
VND

1,420,796,950

1,488,986,129

Cdc thuyét minh dinh kém la bo phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

AN D, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE

Cho ky ké todn Quy 1 nim 2025
Ket thic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la bo Phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)
28. THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

28.1  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024

dén 31/03/2025  dén 31/03/2024
VND VND
Bin hang cho cic bén lién quan Mébi quan hé 974,733,793 1,951,212,445
- Coéng ty CP Tu vén Xdy dung CGD Viét Nam Cong ty lién két 14,029,660 14,156,080
- Céng ty CP Bé tong Son Tay Céong ty lién két 442,234,085 1,445,071,560
- Cong ty CP Chudi cung ng Lién Hop Céng ty lién két 9,287,434 2,527,160
- Céng ty CP Cang Héng Van Cong ty lién két 465,000,000 450,000,000
- Céng ty CP TMQT Interserco VN Cong ty lién két 44,182,614 39,457,645
282 SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Phii tra ngudi ban M&i quan hé 1,355,024,886 5,700,807,969
- Cong ty CP xay dung ICC Viét Nam Cong ty lién két 1,289,326,060 1,289,326,060
- Cong ty c6 phan Logistics Hang khéng Cb déng 6m 65,698,826 65,698,826
- Céng ty c6 phan Cang Hang Vin Cong ty lién két 19,440,000 4,345,783,083
Vay va ng thug tai chinh ngin han M&éi quan h¢ 2,839,014,491 .
- Cong ty CP Cang Héng Van Céng ty lién két 2,839.014,491
- Cong ty CP TMQT Interserco VN Céng ty lién két 500,000,000 327,417,000
Phii thu ciia khich hang Méi quan hé 4,308,516,503 4,369,619,475
- Cong ty CP Tu vén Xay dyng ICC Viét Nam Céng ty lién két 2,841,665,943 2,841,665,943
- Céngty CP Tu vén xdy dung CGD Viét Nam Céng ty lign két 77,096,766 61,944,734
- Cong ty CP Chudi Cung ung Lién Hop Céong ty lién két 4,377,052 995,306
- Cong ty CP Cang Héng Vin Céng ty lién két 54,432,000 125,589,041
- Cong ty CP TMQT Interserco Viét Nam Cong ty lién két 1,330,944,742 1,330,944,742
- Céng ty CP Khang Viét Ha Déu ti khac 7,248,353 8,479,709
Phii thu khac Mobi quan h¢ 9,943,603,710 9,247,524,000
- Cong ty CP Logistics Hang Khong Cé déng 16n 9,595,401,840 9,242,448,000
- Céng ty CP Cang Héng Véan Coéng ty lién két 1,692,000 1,692,000
- Cong ty CP TMQT Interserco Viét Nam Céng ty lién két 346,509,870 3,384,000
38
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAIxCHiNH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké todn Quy 1 nam 2025
Két thiic ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thianh va cén dwge doe dong thei véi Bdo cdo tdi chink)
29 CAC THONG TIN KHAC

dugc ky giita Cong ty C6 phin bt déng san AZ (Bén A) va Céng ty TNHH Mt thanh vién Déu tur
Thuong mai va Dich vu Quéc & (Bén B) va ba Pham Thj Hanh (Bén C), cc Bén théng nhét cling
nhau thanh 1ap mét cong ty dé tién hanh cac thi tuc xin phép du an dau tu, xay dung va quén Iy du dn
T6 hop thuong mai va can h¢ cao cdp City Of Dreams trén khu dét khoéng 38.000 m2 tai 17 dudmng
Pham Hung, Tir Ligm, Ha NObi. Sau khi duoe Uy ban nhan dan thanh pho Ha Nai chap nhin cha
truong chuyén déi muc dich sir dung dét va lap dy 4n diy tr tai 17, dudng Pham Hiing, Tir Liém, Ha
NGi, cde Bén s& gop ¢b phan thanh 18p cong ty cb phin va Iap dy 4n ddy tu tai dia chi néi trén. Theo
d6, Bén A va Bén C chiu trach nhiém lap dy an, hoan thién céc thu tuc theo quy dinh va trinh cic co
quan ¢6 thdm quyén phé duyét. Sau khi dy 4n dugc phé duyét quy hoach chj tiét 1/500, Bén B phai
hoan thanh lap dy 4n chi tiét viée di doi cang ICD ra ngoai vanh dai 4 (tai Pic Thuong, Hoai bire, Ha
Noi). Theo tién d6 thuc hién dur n, dy kién s& tién hanh thi cong dur 4n theo 16 trinh timg phén pha
hop véi mat bang da duoc di chuyén hoan tAt, bit diy tir thdng 12 nam 2012, Theo phu lyc hop dong
s0 02 ngay 06/03/2016, Bén C da dugc chuyén thanh ba Ta Thi Thuy Trang. Dén thoi didm hién tai,
du dn chira dugc UBND thanh phé Ha Noi chép thudn chu treong du tur,

Theo hop ddng nguyén tic hop téc lién doanh s§ 09/201 1/HDLD/AZ-INTERSERCO ngay 30/03/2011
u

Theo van ban s8 3580/UBND-KT 083y 15/6/2016 cia UBND thanh phé Ha Noi v& vic g6p vén

-,

thanh 13p Cong ty c3 phan Pau tr B4t dong san Vimediland ciia Cong ty TNHH mot thanh vién Py
tw Thuong mai va Dich vy Quéc t: “Sau khi xem xét, UBND thanh phd ¢6 ¥ kién nhu sau: Chap
thufin d& nghj ctia S¢' Tai chinh tai Cong vin s 2998/STC-TCDN ngay 30/05/2016; cho phép Céng ty
TNHH mét thanh vién Dau tur Thuong mai va Dich vy Quéc ¢ g6p vén thanh lap Céng ty Cb phan
Déu tu B4t déng san Vimediland & thyc hign du én Té hop thuong mai va cin ho cao cép City Of
Dreams theo quy hoach tai s 17 dudng Pham Hung, phuong M¥ Binh II, quan Nam Tir Liém, thanh
phé Ha Néi, véi mie vén diéu 1¢ ciia cong ty ¢d phan 1a 290 ty dong (Hai trim chin muoj ty dong).
Trong d6, Céng ty TNHH MTV Biu ty Thuong mai va Dich vu Quéc 1 £0p 26% vén didu 1§, twong
img 75.400.000.000 déng (Bay muoi 1am ty, bén tram tri¢u dong) bang tai san trén dét, gia tri lgi thé
quyén khai théc tai san trén dat tai s6 17 dudng Pham Hing, phudng My Dinh 1, quin Nam Tt Liém,

2

thanh phé Ha Nai va tir nguon tién do céc dbi tac khac b thuong hé tro”,

30. SO LIEU SO SANH

K¢ toan truéng

Phiing Ngge Dung Pham(%g

~

Cdc thuyét mink dinh kém 1a b3 phan hop thénh ciia Bdo cdo tai chinh
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