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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S 17 Pham Hing, Phudng Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC
Ban Téng Giam dbéc Cong ty C6 phan Piu tu Thuong mai va Dich vu Quéc té (sau day duge goi la
“Cong ty”) dé trinh Bdo cdo ndy cling véi Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty cho ky ké todn Quy 2
nam 2026 két thic ngay 30/06/2026.
HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Hbi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm doc da didu hanh Céng ty trong giai doan tir
01/04/2026 dén 30/06/2026 va dén ngay 1ap Béo cdo niy gbm:

Hoi dé‘mg Quan tri

Ong Phung Tién Toan

Ba Phing Thuy Hoa

Ong Nguyén Thai Hoa

Ong Truong Minh Giam

Ba Nguyé&n Thi Huyén Oanh

Ong Triéu Van Béng

Ong Nguyén Vin Thinh
Ban Téng Gidm dbc

Ong Vii Hoang Thao
Ba Phung Thiy Hoa
(3|1g Triéu Van Bang
Ong Mai Duy Chung

Chu tich
Phé chu tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Téng Giam dbc

Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam ddc
Ph6 Téng Giam dbc

T4i bd nhiém ngay 15/06/2026
B nhiém ngay 15/06/2026
Tai bd nhiém ngay 15/06/2026
B4 nhiém ngay 15/06/2026
B& nhiém ngay 15/06/2026
Mién nhigém ngay 15/06/2026
Mién nhiém ngay 15/06/2026

B& nhigém ngay 15/04/2026

Ban Tai chinh — Ké toidn

Ong Pham Xuin Phuong Ké toan trudng

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Giam dbc Cong ty khang dinh aang, khong cé bt cir su kién nao xay ra sau ngay
30/06/2026 ¢6 anh hudng trong yéu, yéu cdu phai diéu chinh hodc cong bé trén Béo cdo tai chinh
cho g’lal doan tir 01/04/2026 dén 30/06/2026 ctia Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém lap Béo cdo tai chinh riéng cho ky ké toan quy 2 nam

2026 két thic ngay 30/06/2026 phan anh mot cach trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng cta

Cong ty tai thoi dlem ngay 30 thang 06 nam 2026, cting nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh

hinh luu chuyén tidn té ctia Cong ty cho giai doan tir ngdy 01/04/2026 dén ngay 30/06/2026.

Trong viéc ldp Bao cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duge yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh séch dé mét cach nhét quan;

e Dua ra cac phan doan va uée tinh mét cach hop 1y va thén trong;

e NEéurd cac nguyén tic ké todn thich hop ¢ duge tudn tha hay khéng, cd nhiing dp dung sai 1éch
trong yéu can dugc cong bo va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

e Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho réng Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc xac nhan rfmg Cong ty da tudn thu cac yéu clu néu trén trong viéc 1ap bao cio
tai chinh riéng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
$6 17 Pham Hing, Phuding CAu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trdch nhiém dam bao ring sb sch ké toan dugc ghi chép mot
cach phi hop dé phan &nh hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thoi dlem nao va dam bao
1ang Béo cdo tai chinh tuan thi cdc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh, Ngoai ra,
Ban Téng Giam déc cling chju tradch nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va vi vy thuc
hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian ldn va sai pham khéc.

Ban Tdng Giam déc cam két ring: Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh
tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/1 1/2020 cua B Tai chinh hudng dan vé viée cong bd
théng tin trén thi truomg chimg khodn; Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu ctia Luat Chimg khoan va Théng tu sd 116/2020/TT-BTC
ngay 31/12/2020 ctia B8 Tai chinh hudng ddn mot sé didu vé quan tri Céng ty dp dung dbi vai Cong
ty dai ching tai Nghi dinh 155/2020/ND-CP.

Thayinag yindai die Bah Toéng Giam dbc,

Tong Gidm dbe
Ha Noi, ngay 20 thang 07 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH
S0 17 Pham Hing, Phuong Cau Giady, Thanh pho Ha Noi

Cho ky k’é todn Quy 2 nam 2026
Két thic ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30/06/2026

Phin loai lai theo
thong tu so

99/2025/TT/BTC
b o Mi  Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
£ad bl s6  minh VND VND
A - TAI SAN NGAN HAN 100 100,525,609,764 108,311,175,722
. Tién va cdc khoin twong duong tién 110 4 5,237,121,971 3,880,232,295
1. Tién 11 5,237,121,971 3,880,232,295
11, Piu tu tai chinh ngin han 120 23,406,684,110 7,103,458,906
3. Péu tu ndm giir dén ngay do han ngén han 123 14 23,906,684,110 7,603,458,906
4. Du phong ddu t nm giir dén ngdy ddo han ngén han (*) 124 14 (500,000,000) (500,000,000)
I11. Cace khoén phai thu ng:"in han 130 69,947,792,844 93,855,102,011
1. Phai thu ngfm han cta khach hang 131 5 67,671,881,355 65,094,283,131
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 9 10,207,789,075 43,734,546,039
5. Phai thu ngan han khic 135 0 54,005,412,815 48,140,248,515
6. Du phong phai thu ngén han khé doi (*) 136 (61,937,290,401) (63,113,975,674)
IV. Hang ton kho 140 9,138,889 1,729,598,150
. Hang tdn kho 41 7 9,138,889 1,729,598,150
V1. Téi sin ngin han khac 160 1,924,871,950 1,742,784,360
1. Chi phi chd phén bd ngf"m han 161 8 628,992,973 615,990,123
2. Thué GTGT duge khu trir 162 150,000 150,000
3. Thué va céac khoan khéc phai thu Nha nude 163 16 1,295,728,977 1,126,644,237

B - TAI SAN DAI HAN 200 556,707,622,982 539,356,227,449 «

I. Ciic khodn phii thu dai han 210 7,100,000 7,100,000 -’

5. Phai thu dai han khac 215 6 7,100,000 7,100,000
I1. Thi séin cb dinh 220 14,632,624,356 13,386,168,487
L. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 10 14,587,999,356 13,325,478,487
- Nguyén gia 222 94,725,897,130 92,253,915,857
- Gid tri hao mon luy k& (*) 223 (80,137,897,774) (78,928,437,370)
3. Ti sén ¢b dinh vd hinh 227 11 44,625,000 60,690,000
- Nguyén gia 228 553,050,000 553,050,000
- Gid trf hao mon luy ké () 229 (508,425,000) (492,360,000)
V. Tai sin di dang dai han 250 277,189,198,042 271,601,399,855
2. Chi phi xdy dung co ban dd dang 252 12 271,189,198,042 271,601,399,855
VI, Péu tu tai chinh dai han 260 261,484,674,801 250,984,674,801
. Péu tu vao cong ty con 261 13 53,496,524,750 53,496,524,750
2. Déu tu vio cong ty lién két, lign doanh 262 13 74,085,760,58 1 64,339,760,581
3. Péu tw gdp von vao don vi khic 263 13 162,509,816,155 161,755,816,155
4. Dy phong ton thét dau tu véo don vi khac dai han (¥) 264 13 (28,607,426,685) (28,607,426,685)
VIL. Tii sin dai han khac 270 3,394,025,783 3,376,884,306
1. Chi phi ché phan b dai han 271 8 3,394,025,783 3,376,884,300
TONG CONG TAI SAN (280 = 100+200) 280 657,233,232,746 647,667,403,171

Cac T]myé! minh dinh kém la bg phédn hgp thanh cia Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC T

: ) BAO CAO TAI CHINH
S6 17 Pham Hing, Phuang Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi

Cho k¥ ké toan Quy 2 nam 2026
Ket thie ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (TIEP)
Tai ngay 30/06/2026

Phén logi lai theo
théong tu sb

99/2025/TT/BTC

: . Ma  Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
REGRIGE Yol s minh VND VND
C.NOQ PHAI TRA 300 318,332,459,683 335,902,487,785
I. No ngén han 310 63,152,000,748 78,660,642,430
. Phai trd ngudi ban ngén han 3l 15 9,011,277,849 8,006,484,725

2. Ngudi mua tr tién trude ngdn han 312 49,180,897 10,013,233,647

4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude ngan han 34 16 598,444,716 139,180,999

5. Phai fra ngudi lao dong 315 3,432,765,349 4,668,985,686

6. Chi phi phai tra ngﬁn han 316 17 11,928,420,722 10,535,077,003

9. Doanh thu chd phan bd ngn han 319 20 300,909,091 90,909,091
10. Phai tra ngén han khéc 320 18 30,856,099,974 30,849,336,739

11. Vay va no thué tai chinh ngén han 321 20 6,946,051,262 14,328,583,652

13. Quy khen thudng, phic lgi 323 28,850,888 28,850,888

IL. No' dai han 330 255,180,458,935 257,241,845,355
| Phai trd ngudi ban dai han 331 15 4,820,660,520 4,820,660,520

7. Doanh thu chd phdn bé dai han 337 21 255,294,364 305,298,364

8. Phai tra dai han khac 338 18 238,076,102,111 238,065,483,111

9. Vay va ng thué ti chinh dai han 339 20 12,028,401,940 14,050,403,360

D. VON CHU SO HUU 400 338,900,773,063 311,764,915,386
1. Vén g6p cta chii s¢ hiru 411 22 360,000,000,000 360,000,000,000

- C6 phiéu phd thong c6 quyén bidu quyét 411a 360,000,000,000 360,000,000,000
10. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 (21,099,226,937) (48,235,084,614)

- LNST chura phan phdi liy ké dén cudi ky truge 420a (48,235,084,614) (62,054,215,629)

- LNST chua phan phéi ky nay 420b 27,135,857,677 13,819,131,015
TONG CONG NGUON VON ( 440 =300+400) 440 657,233,232,746 647,667,403,171

Ngudi 1ap biéu

Phing NgocDung

K& toan truiomg

Pham Xuén Phuong

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

6 17 Pham Hing, Phuémg Cau Gidy, Thanh phé Ha N

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky kﬁ todn Quy 2 nam 2026
[Két thiic ngay 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép truc tiep)

Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

CHI TIEU

I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cp dich vu va doanh thu khac
2. Tién chi tra cho nguoi cung cép hang héa va dich vu

3. Tién chi tra cho ngudi lao ddng

4. Tién 1ai vay da tra

6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh

I1. Luu chuyén tién tir hoat dgng du tu

. Tién chi dé& mua sam, xdy dung TSCP va cac TS dai han
khac

3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng clia don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cia don vi khéc

5. Tién chi du tu gop von vao don vi khac

6. Tién thu hdi dau tr gop vén vao don vi khéc

7. Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va lgi nhudn duge chia
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng dau tu

11 Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

3. Tién thu tir di vay

4, Tién tra ng gde vay

Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh

Luu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40)
Tién va tuong duong tién diu ky

Anh huéng cia thay déi ty gia hdi dodi quy doi ngoai té
Tién va tuong duong tién cudi ky (70=50+60+61)

Ngudi ldp bicu

Phung Ngoc Dung Pha

M

80

01
02
03
04
06
07

21

23

25
26
27
30

33
34
40

50
60
61
70

Thuyét

minh

Ké toan trudmg

an Phuong

Tur01/01/2026

Tir 01/01/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
143,088,393,115 53,233,014 487
(89,117,707,622) (67,540,257,500)

(16,929,885,944)
(829,843,685)
16,243,872,577
(26,602,927,031)
25,851,901,410

(7,416,430,391)
(24,800,000,000)
9,200,000,000
(10,500,000,000)

18,425,952,467
(15,090,477,924)

30,000,000,000
(39,404,533,810)
(9,404,533,810)

1,356,889,676
3,880,232,295

5,237,121,971

Ha Noi, ngepr20-theyg 07 ndim 2026

(11,597,652.914)
(1,881,715,031)
40,861,867,042

(19,208,366,755)
(6,133,110,671)

(1,086,802,841)
(3,000,000,000)

1,000,000,000

1,624,513,318
(1,462,289,523)

52,674,855,875
(47,768,489,791)
4,906,366,084

(2,689,034,110)

7,936,705,792
(,727,304

5,249,398,986

Cdie Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHIiNH
S6 17 Pham Hing, Phudng Céu Gidy, Thanh phé Ha Nai Cho ky ké toan Quy 2 nam 2026

K&t thiic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cac f/?ll)’é[ minh nay la bg phédn hop thanh va can duoe doc d(ﬁng thoi vwéi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.1

1.2

PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC SO HU'U VON

Cong ty Ch phan DPéu tu Thuong mai va Dich vy Quoc té (tién than la Cong ty TNHH MTV
Pau tu Thuong mai va Dich vu Quoc té) - (goi tit 1a “Cong ty”) dugc chuyen dbi tir doanh
nghiép Nha nudc theo quyét dinh s6 218/2005/QB-UB ngay 13/12/2005 cua Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Ni.

Ng'ly 18/12/2015, UBND thanh pho Ha N¢i déd ban hanh quyet dinh s6 6988/QDP-UBND vé
vige phé duyét gid trj doanh nghi¢p va phuong 4n cd phan héa Cong ty TNHH MGt thanh vién
Pau tu Thuong mai va Dich vy Québc té.

Cong ty CH phin Pau tu Thuong mai va Dich vu Quoc té duge hoat dong va thanh lap theo
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghlep cbng ty cb phan s& 0100110052 chuyén tir Giay
chimg nhén dang Iy kinh doanh s6 0104000354 dang ky lan du ngay 20/02/2006, thay doi
ldn thtr 16 ngay 04 thang 08 nam 2025 do Phong Ding ky kinh doanh va Tai chinh doanh
nghiép- So Tai chinh thanh phé Ha Noi cap.

Tén diy di: CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI VA DICH VU QUOC TE

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT
STOCK COMPANY.

Tén cong ty viét tht: INTERSERCO.

Dia chi tru sé chinh: S4 17 Pham Hing, Phudng Cau Giéy, Thanh phé Ha Noi.
Vén diéu 18 cia cong ty: 360.000.000.000 dong (Ba tram sau muoi ty ddng).
Dai dién theo phéap luét:

Ong Phing Tién Toan - Chu tich Hoi dong Quan tri
Ong Vi Hoang Thao - Téng Gidm dde

LINH VU'C KINH DOANH

Cong ty kinh doanh trén linh vuc thuong mai, dich vy, xdy Iép.



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC T BAO CAO TAI CHINH
S& 17 Pham Hing, Phudng Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi Cho ky ke toan Quy 2 nam 2026
Két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac fhz.'yé.' minh néy la bé phdan hop thanh va cén duge doc déng thoi vadi Bao edo tai chinh)
1.3 NGANH NGHE KINH DOANH
Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty bao oom:

- Hoat d‘ong dich vu hd tro khic lién quan dén van tai;
Chi tiét: Dich vy dai 1y, giao nhén vén chuyen Logistics; Dich vu hd tro khac lién quan dén
van tai chua duge phan vao dau.
- Hoat dong dich vu hé tro kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao dau,
Chi tiét: dich vu hang tam nhép tai xuat va qué canh. Kinh doanh ban hang mién thué.
Xuét nhap khiu céc mit hang Cong ty kinh doanh;
(loai nha nude cho phép)
- San xuat 46 gb xdy dung;
- San xuat san pham khéc tir gb, san xuéit san pham tir tre, nta,rom, ra va vt liéu tét bén;
- San xuét linh kién dién t0;
- San xu‘ét san phém dién tir dan dung;
- San xuat go dan, g6 lang, van ép va van mong khac;
- San xuét gidy nhan, bia nhan, bao bi gidy va bia;
- Xay dung cong trinh vién thong, théng tin lién lac
- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac;
- Béan budn 6 t6 va xe co dong co khéc (khéng bao gom hoat dong déu gia);
- Daily 6 td vaxe c¢d ddng co khac (khong bao gbm hoat dong diu gia);
- Bén phy ting va cac b phin phu trg ciia 6 t6 va xe ¢ dong co khac (khong bao gbm hoat

dong déu gia);
- Bén budn tong hop (loai nha nude cho phép) N
- Van tai hang hoa biang dudng bd; Y,

- Dich vy én uéng khac;
(Khéng bao Uém kinh doanh quan bar, phong hét karaoke, vii truong).
- Dich vu phue vu dd ubng;
(Khéng bao gdm kinh doanh quan bar, phong hat kalaoke vil trudng).
- Céng thong tin;
(Trir hoat dong béo tri).
- Kinh doanh bit dong san, quyen surdung dét thude chi so hitu,chi st dung hodc di thug;
- Banlé 616 con (loai 9 chd ngdi trd xubng);
- Bao dudng sua chiia 6 td va xe co ddng co khae;
- Dai ly, méi gidi, déu gia hang hoa
(Chi tiét: Dai ly, moi gidi (khéng bao gdm moéi glm bao hiém, chimg khoan, bat dong san
va mdi gidi hén nhan co yéu td nguoi nudce ngoal khong bao gom dai ly, méi gidi hang
hoa la lGa gao, dudng mia, dudng cu céi, thudc 14 va xi A, diu tho, ddu da qua ché bién,
kim loai quy va da quy, vat phdm ghi hinh trén moi chét liéu, sach, bao va tap chi, duoc
phdm ghi hinh trén moi cht ligu, sich, béo va tap chi, duge pham, thude nd
- Bén budn dd dung khac cho gia dinh;
- Ban budn may méc thiét bi va phu timg may noéng nghiép;
- Bén budn mdy méc, thiét bi va phu ting may khac;
(Chi tiét: Ban buén may mée, thiét bj va phu ting may khai khoang, xay dung;
Ban budn may moc, thiét bi dién, vat lidu dién;
Ban buén may mac, thiét bi va phu ting may dét, may, da giay;
Béan buén may mac, thiét bj va phu ting méy vin phong;
Ban budn may moc, thiét bi y té;)
- Ban budn chuyén doanh khac chwa dugc phan vao dau;
(Chi tiét:Ban budn phan bon, bén budn héa chit khac (trir hoa chat Nha nudc cim))
- Nha hang va cée dich vu an udng phyc vu luu dong
- Tu Van méi gioi, dau gia bat dong san, dau gla quyén st dung dat;
Chi tiét: Dich vu tu vén, méi gi6i, ddu gid bt dgng san ( Khong bao gdm hoat dong dau gia)
( doanh nghiép chi hoat dong theo chiing chi ddu gia cua ngudi dai dién theo phap luat)
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K& thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop théanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.3 NGANH NGHE KINH DOANH

1

T

Hoat dong kién tric va tu vén kg thudt khac ¢6 lién quan;
Quang céo ( loai nha nudc cho phép);\
Té chirc gidi thidu va xuc tién thuong mai;
Khai khodng khac chua dugc phén vao dau
Chi tiét: Kinh doanh, ché bién khoang san (Trir loai khoang san nha nuéc cAm);
Van tai hanh khach dudng bd khéc;
(Chi tiét: kinh doanh vén tai da phuong thurc);
Xdy dyng cong trinh ché bién, ché tao;
Tlong cly dn qua
Ban budn vat liéu, thiét bi lip dit khac trong xay dung ( khéng bao gdm kim loai quy, da
quy); B
Ban budn ndng, 1am san nguyén liéu (trlr g6, tre, nia) va dong vit
B4n budn gao, lta my, hat ngii cbe khic, bdt my
Ban buén thye phim
Trdng cy gia vi, cdy duoc liéu, ciy huong lidu 1au nam;
Hoat dong dich vu trdng trot
Hoat dong dich vy sau thu hoach
Trdng rimg, cham séc rimg va uom gidng cdy lam nghiép
Khai thac gb
Khai thac 1dm san khéc trir gb
KChai thac va thu gom than ciing
[Chai thac va thu gom than non
Khai thc cat, d4, soi, dit sét
Ché bién, bao quan thit va cac san pham tir thit
Ché bién, bao quéan thily san va cac san pham tir thity san
Ché bién va bao quan rau qua
Xay sat va san xudt bot kho
San xut tinh bat va céc san pham tir tinh bot
San xudt bao bi bing gb
San xudt bé tdng va cac san pham tir bé téng, xi mang va thach cao
Budn bén db uéng
Buén ban san phdm thude 14, thude lao
Ban buén vai, hang may mic, giay dép
Ban budn nhién lidu rén, 1éng, khi va céc san phim lién quan
Ban budn kim loai va quang kim loai
Vén tai hang hdéa duong thiy ndi dia
Kho béi va luu gitt hang hda
Hoat ddng dich vu hd trg tryc tiép cho vén tai dudng st
Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho vén tai dudng thuy
Hoat déng dich vu hd trg truc tiép cho vén tai hang khong
Béc xép hang héa
Hoat ddng dich vu hé trg tryc tiép cho vin tai duong bd
Buu chinh
Chuyén phat
Cho thué xe co6 dong co
Dich vu dong goi
Doi vai nhitng nganh nghé kinh doanh c6 didu kién, doanh nghiép chi hoat dong kinh doanh
khi ¢é di diéu kién theo quy dinh ctia phép ludt)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyédt minh nay la b6 phdan hop thanh va cén dirge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)
14 CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG
Chu ky kinh doanh théng thuong la dudi 12 thang.
1.5 CAU TRUC DOANH NGHIEP
A. Cdc Céng ty con
Cac Cong ty con s¢ hitu true tiép

I. Cong ty C6 phan Cang Son Tay
2. Céng ty C6 phin Interserco M§ Binh
3. Cong ty Ch phf‘m Cung tng Nhan lue va Thuong mai Quéc té

Cic Cong ty con sd hitu gian tiép qua Cong ty Cb phén Interserco My Pinh
1. Céng ty TNHH Logistics Interserco — Vat Cich

B. Cac Cong ty lién doanh, lién két

Céc Cong ty lién doanh, lién Kkét so hivu truc tiép

I. Cong ty Cé phin Déau tu Bat dong san Qubc té

2. Trudng Trung cap nghé Nhan lue Qube té

3. Céng ty May Lién doanh Plummy

4. Céng ty CH phan Tu vén X4y dung CGD Viét Nam

5. Cong ty C6 phén Chudi Cung (g Lién hop

6. Cong ty C6 phan Xay dyng ICC Viét Nam

7. Céng ty C6 phén Thuong mai Qudc té Interserco Viét Nam

8. Céng ty Co phan Curate [T

Cac Cong ty lien doanh, lién két s6 hitu gian tiép qua Cong ty C6 phin Céing Son Téy
I. Cong ty Cb phan Cang Hong Van

2. Cong ty C phé‘m Bé téng Son Tay

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

2.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Bdo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang dbng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
gbc va phit hop véi Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va

céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc dp va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty dugc lap theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo Théng tu sb 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia B trudng B9 Tai chinh.

2.2 NAM TAI CHINH

Nam tai chinh cua Cong ty bt du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
duong lich. Bdo céo tai chinh nay duge ldp cho giai doan tor 01/04/2026 dén 30/06/2026.
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THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc n'myéf minh nay la bé phan hop thanh va cdn duoe doc dc‘;ng thoi véi Bao cdo tai chinh)

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la nhiing chinh sach ké toan quan trong duge Cong ty 4p dung trong viée 14p Bao cdo
tai chinh nay:

CHIE DO KE TOAN AP DUNG

Céng ty 4p dung Ché d6 ké todn doanh nghiép duge hudng dan tai Thong tu 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cta Bo trudng B6 Tai chinh,

UGC TINH KE TOAN

Vigc ]ap Béo céo tai chinh tudn thu theo cac Chuan muc Ké todn Vigt Nam yéu ciu Ban Tong
Giam déc phai c6 nhiing wée tinh va gia dinh anh huong dén sb lidu béo céo vé cac cong ng,
tai san va viéc trinh bay cdc khoan céng ng va tai sén tiém tang tai ngay lap Bao cao tai chinh
cling nhu céac s6 ligu béo céo vé& doanh thu va chi phi trong subt ndm tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thuc té c6 thé khac vdi céc ude tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va cdc khodn tuong duong tién bao gf)m tién mit tai quy, tién gui ngén hang, cac khoan
ky cuge, ky quy, cac khoan dau tu ngén han hodc cac khoan dau tu ¢o tinh thanh khoan cao.
Cac khoan c6 tinh thanh khoan cao 1a céc khoan c¢6 ky han gbc khong qua 03 thang, c6 kha
nang chuyen déi thanh cdc khoan tién xac dinh va it rii ro lién quan dén viéc chuyén déi gia
{ri ctia cac khoan nay.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Céc khoan diu tu vao Céng ty con, Cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phéap gia goc
lgi nhuan thun dugc chia tor Cong ty con, Cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu duoc ghi
nhan vao Bao cdo két qué hoat dong kinh doanh. Céc khoan dugc chia khac (ngoai lgi nhuan
thuan) duoc coi 12 phin thu hdi cic khoan dau tu va duge ghi nhan 14 khoan giam trir gia goc
dau tu.

Céc khoan diu tu ngan han, dai han khac duge ghi nhin va phan anh trén Bao cdo tai chinh
theo phuong phap gia goc Khi co bang chtmg vé viéc gia tri cac khoan dau tu bi giam gia,
Cong ty s€ xem xét viée trich |dp dy phong giam gia dAu tu tai chinh dai han cho phan gid tri
bi ton that. Trong truomg hop khéng cé théng tin tham chiéu dé xac dinh mic d6 gidm gia cla
céc khoan déu tu, gid tri cdc khoan dau tu dai han khac s& van duge ghi nhan va phan énh theo
gi4 gde trén Bdo cao tai chinh.

Loi nhudn duge chia hing nam tir cac khoan dau tu tai chinh duge phan anh vao doanh thu
hoat déng tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Cac khoan phai thu gébm: cic khoan phai thu khach hang, khoan tra truéc cho ngudi ban va
céac khoan phai thu khéc tai thoi diém bao céo.

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia gbe trir du phong phai thu khé doi. Dy phong ng
phai thu kho doi duge Cong ty trich 1ap dbi véi cac khoan ng phai thu da quéa han thanh toan
ghi trong hop ddng kinh té, ban cam két hop ddng hoic cam két ng, doanh nghiép di doi nhiéu
14n nhung van chua thu héi duoe, viée xdc dinh thoi gian qua han ctia khoan ng phai thu dugc
xéc dinh can cir vao thoi gian tra ng gée theo hop ddng mua, ban ban dau, khong tinh dén viéc
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc rhnyér minh nay la bé phan hop thanh va can duge doc cfrﬁ::g thoi voi Bdo cdo fai chinh)

3.5

3.6

3.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PHAI THU (TIEP)

gia han no gilia cac bén; hofc dbi véi cac khoan ng phai thu chua dén han thanh todn nhung
khéch ng da 1am vao trinh trang pha san hodc dang lam thi tuc gidi thé, mat tich, bo trén va
duge hoan nhap khi thu hdi duge ng. Su ting hodc giam khoan dy phong phai thu khé doi
dugc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

HANG TON KHO

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co s¢ gia thap hon giiia gia gbe va gia tr thuan c6 the thuc
hién duge. Gia gdc cla hang tdn kho bao gom cac khoan chi phi dé co duge hang ton kho &
dia diém va tr ang thai hién tai, bao gbm: gid mua, cdc loai thué khéng dugc hoan lai, chi phi
van chuyen, bbe :\ep, bao quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh muc, va céc chi phi
khéc ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua hang tn kho.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho. Gia Xuat clia
hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép gid thuc té dich danh. ,

Dy phong giam gia hang ton kho (néu c6) cuia Cong ty dugc trich lap khi c6 nhiing bang
chung tin cdy veé su suy glam cua gia tri thudn c¢6 thé thuc hién dugc so véi gia goc clia hang
tdn kho. Gid tri thudn cé the thuc hién duge xac dinh bang gia ban udce tinh trlr céc chi phi dé
hoan thanh cting chi phi tiep thi, ban hang va phan phoi phat sinh. Sy tang hodc giam khoan
dy phong giam gia hang tdn kho dugc hach toan vao gia von hang ban trong ky.

TAI SAN CO BPINH HUU HINH
Tai san ¢b dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri khau hao iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gém gid mua va toan by céac chi phi lién quan khac
lién quan tryc tiép dén viée dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Déi vai cac tai san ¢b dinh da dua vao st dung nhung chua ¢6 quyet todn chinh thirc sé duoc
tam ghi tdng nguyen gia tai san cb dinh va trich khiu hao, khi c6 quyét toan chinh thic s& diéu
chinh lai nguyén gia tuong tng.

Chi phi lién quan dén tai san ¢b dinh hitu hinh phét sinh sau ghi nhén ban diu phai dugc ghi
nhén la chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha ning chéc chdn lam
cho tai san c6 dinh hitu hinh tao ra loi fch kinh té trong tuong lai nhiéu hon méc hoat dong
dugce danh gia ban dau thi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢6 dinh hiiu hinh.

Mat s tai san dugce danh gid lai khi xdc dinh gid tri doanh nghiép dé ¢b phan hoa theo hé so
xdc dinh gia tri doanh nghiép dé cb phan héa tai ngay 31/12/2014 va dugc phé duyét boi Uy
ban Nhéan dan Thanh phé Ha Néi theo quyét dinh s6 6988/QD-UBND ngay 18/12/2015.

Tai san ¢d dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thiang dua trén thoi gian
hitu dung wde tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc rlmye"r minh nay la by phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.7

3.8

3.9

3.10

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

TAI SAN CO DINH HU'U HINH (TIEP)

Louqi tai sin Thoi gian sit dung (ndm)
- Nha cira, vt kién tric 05 - 50
- May méc, thiét bi 06 - 10
- Phuong tién vén tai, truyén din 06- 10
- Thiét bi van phong 03-10
- Tai san ¢ dinh khéc 04 - 25

TAI SAN CO PINH VO HINH
Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri khAu hao liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh bao gom gia mua va toan b céc chi phi lién quan khac
lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢d dinh vo hinh 12 phan mém méy vi tinh va phan mém kiém sodt bii db xe. Tai san ¢d
dinh v6 hinh dugc khau hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung ude
tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian siv dung (ndm)
- Phan mém may vi tinh 03 -08
- Tai san c6 dinh Ikhac 03-08

CHI PHi XAY DUNG DO DANG

Chi phi xay dung co ban do dang duge ghi nhén theo gia gbe, phan anh cac chi phi lién quan
truc tlep (bao gdm ca chi phi 1di vay cé lién quan phi hop véi chinh sach ké toan ctia Cong ty)
dén céc tai san dang trong qua trinh xdy dung, may moéc thiét bi dang lp dat dé phuc vu cho
muc dich san xudt, cho thué va quéan ly ciing nhu chi phi lién quan den viéc stia chiia tai san co
dinh dang thuc hién. Viée khéu hao céc tai sdn nay dugc dp dung gidng nhu ddi véi cac tai san
khac, bét dau tir khi tai san & vao trang thai san sang st dung.

CHI PHi CHO PHAN BO

Chi phi tra trudc dai han bao gdm gi4 tri con lai cua nhiing cong cy, dung cu khéng du tiéu
chuén la tai san cé dinh va cac khoan chi phi khac dugc danh gia 1a c6 kha nang dem lai 1o
ich kinh té trong tuong lai v6i thai han st dung trén mét nam. Cac chi phi nay duoc v6n hoa
dudi hinh thirc cac khoan tra trudc dai han va duge phan b vao chi phi san xuat kinh doanh,
stir dung theo phuong phap duong thang theo cic qui dinh ké toan hién hanh. Céc chi phi tra
trudic dai han khac c6 thdi gian phan b khéng qua 03 nam.

NO PHAI TRA
Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhén theo gid géc, bao gém:

- Phai tra ngudi ban 1a céc khodn phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hod, dich vu.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc Ihuyé'.f minh nay la bé phan hop thanh va cdn duwoe doc a"(fng thoi vdi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.11

3.12.

3.13.

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NQ PHAI TRA (TIEP)

- Phai tra khac bao goém céc khoan phai tra khong mang tinh chat thuong mai, khong lién
quan dén giao dich mua ban hang hod, dich vu.

VAY VA NO THUE TAI CHiNH

Vay va ng thué tai chinh la cac khoan di vay. Cac khoén di vay va ng thué tai chinh duge theo
dai chi tiét theo timg déi tugng cho vay, cho ng, timg khé udc vay no va timg loai tai sin vay
ng; theo ky han phai tra ctia céc khoan vay, ng thué tai chinh va theo nguyén t& (néu c6). Cic
khoan c6 thoi gian tra ng con lai trén [2 thang ké tir thoi diém béo cdo duge trinh bay la vay
va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan vay dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir
thoi diém bdo cao duge trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh ngdn han.

CHI PHI BP1 VAY

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xuét nhiing tai san
cén mot thoi gian twong dbi dai d& hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh duge cong
vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc
khoan thu nhap phét sinh tir viéc dau tu tam thdi céc khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai
san cé lién quan.

Trudng hop khoan vbn vay riéng biét chi st dung cho muc dich diu tu xdy dung hodc sin
Xudt mot tai san do dang thi chi phi di vay ¢6 du didu kién vén hoéa cho tai san dd dang do s&
dugc xé4c dinh 1a chi phi di vay thuc t& phat sinh tir cac khoan vay trir (-) di céc khoan thu
nhép phat sinh tir hoat déng déu tu tam thoi cta cée khoan vay nay.

CHI PHI PHAT TRA

Chi phi phai tra duge ghi nhin dua trén cac ude tinh hop ly vé sb tién phai tra cho céc hang
hda, dich vu di st dung trong ky do chua co hda don hodc chua cé du hd so.

VON CHU SO HU'U
Vén dau tu clia chi s hitu duge ghi nhin theo s& vén thuc gbép ciia chil 56 hitu.

Thing du vbn ¢ phan duge ghi nhan theo 56 chénh 1&ch 16n hon/ hodc nho hon gifia gia thuc
té phat hanh va mé¢nh gia cé phan khi phat hanh ¢b phiéu 1dn dau, phat hanh bd sung hodc t4i
phat hanh ¢d phiéu quy.

Loi nhuén chua phan phdi xdc dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhap doanh
nghiép va viéc phan phdi loi nhuén.

Loi nhudn sau thué ctia Céng ty dugc trich chia cd tic cho cac cd dong sau khi phé duyét boi
Héi ddng cd dong tai Dai hoi thudng nién cla Cong ty va sau khi dd trich 1ap cac quy theo
Diéu ¢ Cong ty.

Cb tirc phai tra cho ¢ déng duge ghi nhén la khoan phai tra trong Bao céo tai chinh riéng cua
Cong ty sau khi Dai hoi cd déng quye[ dinh va theo Théng bao nay chét quyen nhén c¢o tlic
cua Trung tAm luu ky chimg khoan Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
86 17 Pham Hing, Phudng Chu Gidy, Thanh phd Ha Nai Cho ky keé toan Quy 2 nam 2026
K&t thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc rhuyé.’ minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh)
23 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TTEP)
316  GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu dugc ghi nhan khi cac rti ro, lgi ich va quyen 5O hiiu
hang hoa dugc chuyén sang ngudi mua; Cong ty cd thé thu duoc loi ich kinh té dong thoi co
thé x4c dinh duoc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu bdn sén phédm, héng héa

Doanh thu duoc ghi nhan khi két qua giao dich hang hod dugc xac dinh mot cach dang tin cdy
va Cong ty co6 kha nang thu dugc cdc loi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang
dugc ghi nhdn khi giao hang va chuyén quyen s& hitu cho ngudi mua, khach hang chép nhan
thanh toan va xéc dinh dugc cdc chi phi lién quan dén giao dich nay. Doanh thu khong dugce
ghi nhan khi c6 yéu tb khong chic chiin mang tinh trong yéu vé kha ning thu duge tién ban
hang hoidc vé kha ning hang bén bj tra lai.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cdp dich vy duge ghi nhan khi két qua giao dich va cung img dich vu duge
xéc dinh mét cach dang tin cfly, Céng ty c6 kha ning thu duge céc lgi ich kinh té tir giao dich
nay (duge ghi nhan khi c6 bing ching vé san lugng dich vu cung cip duge hoan thanh tai
ngay két thiic nam tai chinh) va xac dinh dugc chi phi phét sinh va chi phi dé hoan thanh giao
dich cung cép dich vu do.

D6i véi nhing tr udng hop viée cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky ké toén, doanh thu
duoc xéc dinh trén két qua phén c6ng viéc di thuc su hoan thanh trong ky.

Doanh thu khéng dugc ghi nhan khi co yéu tb khong chéic chdn mang tinh trong yéu vé kha
ning thu héi khoan phai thu.

Doanh thu hop déng xdy dung

Trudng hop hop dong xdy dung quy dinh nha thdu duoc thanh todn theo gid tri khéi luong
thyc hién, khi két qua thuc hién hgp dbng xay dung dugc xde dinh mot cacl dang tin céy va
duge khach hang xac nhdn, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dbng duge ghi nhan
tuong umg vai phan cong viéc dd hoan thanh dugc khach hang xac nhén trong ky phan anh
trén hoa don da lap.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu tai chinh bao gém: li tlen gti ngén hang, lai ti hoat dong dau tu, cac khoan cé tir,
loi nhuén dugc chia tir hoat déng dau tu, Cong ty ghi nhdn khi doanh thu dugc xac dinh tuong
dbi chdc chan va co kha niang thu duge lo1 ich kinh té tir giao dich do.

Chi phi hoat déng san xut kinh doanh phat sinh, ¢6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu
trong nam dugc tdp hop theo thuc té va ude tinh dang ky ké toan.

3.17 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué GTGT diu vo duge hach todn theo phuong phap khéu trir.

86 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong nam. Thu nhdp chiu thué
c¢6 thé khac véi loi nhudn ke toan trude thué duge trinh bay trén Béo céo Ké&t qua hoat dong
kinh doanh vi khong bao gom cac khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hoic duge khau trir
trong cac nam khéac (bao gom ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu
khong chiu thué hodc khéng duge khéu trir.

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la 20%.

i

[

W2 @/



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S6 17 Pham Hing, Phuong Cau Giay, Thanh pho Ha Ngi Cho ky ké tean Quy 2 nam 2026
Két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyél minh nay la bé phén hop théanh va can dwoc doc déong thoi voi Bédo céo téi chinh)
3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.17  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC (TIEP)

Loi nhuan chju thué duoc xdc dinh dua trén két qua hoat dong kinh doanh sau khi dd didu
chinh cho cac khoan thu nhap khong chiu thué va cac khoan chi phi khéng duogc khiu trir. Viée
xdc dinh lgi nhudn chiu thué va chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh can clr vao cac
quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée
xéc dinh sau ciing phu thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

Cac loai thué khac dugc thuc hién theo cac qui dinh hién hanh cia Nha nude.

3.18.  BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi la lién quan néu mét bén cd kha niang kiém soat hodc ¢6 anh hudng déng ké
doi vai bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gom:

° Nhiing doanh nghiép ¢é quyén kiém soat, hodc bi k1em soat truc tiép hoac gian tiép
thong qua mot hodc nhiéu bén tr ung gian, hodc dudi quyen bi kiém soat chung véi Cong

ty gébm Céng ty me, cac cong ty con cling, cdc bén lién doanh, co s¢ kinh doanh duoc
ddng kidm soat, cac cong ty lién két.

o Cac ca nhin c6 quyén truc tiép hodic gian tiép bidu quyét & cac doanh nghlep Béo cao dan
dén ¢6 anh huong dang ké t&i doanh nghiép nay, cac nhan vién quan ly chu chét co quyen
va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan 1y va kiém sodt cac hoat dong ciia Cong ty ké ca
c4c thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cdc ¢4 nhan nay.

° Céc doanh nghiép do cac ca nhan duge néu trén nam truc tiép hodc gian tiep quyén bicu
quyét hodc ngudi dé cé thé cd anh hudng dang ke téi doanh nghiép.

Khi xem xét thng moi quan hé cia cac bén lién quan, ban chat ciia moi quan hé duge chi y toi
chir khéng phai chi hinh thae phap ly ctua céc quan hé do.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/06/2026 01/01/2026
VND VND

- Tién mat . 36,471,999 128,731,256

- Tién gii ngan hang khéng ky han 5,200,649,972 3,751,501,039

+ Ngdn hang VCB - Ha Ngi 2,555,203,107 1,728,545,021

+ Ngdn hang TCB - CN Hoang Quéc Viét 2,058,955,175 1,938,598,730

+ Cdc ngan hang khdc 386,491,690 84,357,288
5,237,121,971 3,880,232,295

17



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
$6 17 Pham Hung, Phutng Cau Gidy, Thanh pho Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn Quy 2 nam 2026
[Lét thiic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay é bo phdn hop thanh va cdn duoc doc d’rfng thoi voi Bao cdo tai chinh)

5

PHAI THU CUA KHACH HANG

a. Phéi thu ciia khdch hang ngin han

- Cong Ly CP vfin tdi T™ vi XNK Thién Tai

- Cong ty CP Ming gan Chién Thﬁng

- Ching ty C6 phan Interserco VCI

- Céng ty CP V4t tw Nong nghiép 1 Da Ning

XNXD3 - Tong Cong ty Déu tu vA Phat trién ha tng d6 thi

" UDIC - Cdng ty TNHH MTV
- Cong ty CP Thuong mai Bién méy Viél Long

- Cdng ty CP Phéan bon Binh Dién

- Cong ly ch phﬁn Interserco - CB

- Cong ty CP T™M Quéc (& Interserco Viét Nam

Cang ty TNHH MTV Khai thic ché bién khodng sin Nam

" Virong

- Céng ty CP Mai Vi

- Cong ty TNHH Canon Viét Nam

- Cang ty TNHH dich vy kho vin ALS
- Céng ty TNHH Bao bi PAVICO

- Cong ty CP Thuong mai va Cdng nghé Ha Linh

- Téng cong ty CP xudt nhip khiu va xdy dyng VN

- Cdng ty CP Interserco My Binh

- Cic khach hing khic

b, Phéi thu ciia khdch hing dai han

¢. Phii thu eiia khdch hang 13 cfe bén lign quan

- Cdng ty CP Interserco My Dinh

- Cong lyCPT™ Quéc 1€ Interserco Viet Nam

- Cong ty CP Tur véin Xdy dung CGD Viél Nam

- Cang ly CP Chudi cung ting Lién Hop
- Cong ty CP Khang Viét Ha

- Cong ty CP Curate [T
- Cong ly CP Xdy dung ICC Viét Nam
- Céng ly TNHH Dau i ha ting ALS

30/06/2026 01/01/2026
Gi tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
67,671,881,355 53,485,291,936 65,094,283,131 53,725,291,936
24,353,472,000 24,353,472,000 24,353,472,000 24,353,472,000
12,178,342,970 12,178,342,970 12,378,342,970 12,378,342,970
579,288,000 579,288,000 579,288,000 579,288,000
3,060,000,000 3,060,000,000
6,440,269,832 6,440,269,832 6,440,269,832 6,440,269,832
5,788,373,827 5,188,373,827 5,828,373,827 5,828,373,827
1,539,648,000
1,469,465,753 1,489,465,753 1,489,465,753 1,489.465,753
1,341,868,080 1,330,944,742 1,337,696,772 1,330,944,742
1,037,862,545 1,037,862,545 1,037,862,545 1,037,862,545
1,109,240,000 2,164,800,000
1,459,376,825 920,572,195
97,626,500 300,654,500
878,888,484 613,844,482
243,459,761 243,459,761
287,272,267 287,272,261 287,272,267 287,272,267
65,319,248 66,521,103 -
5,122,107,263 3,992,387,124
1,540,412,247 1,300,387,242 1,527,841,810 1,300,387,242
65,319,248 66,521,103
1,341,868,080 1,300,387,242 1,337,696,772 1,300,387.242
109,105,832 111,811,586
3,041,323 421,874
2,199,451 1,543,091
2,149,502 427,235
30,840
16,697,971 9,420,149

Trong téng sé du cong ng phai thu khéch hang c6 52.154.347. 194 dong la cong no phai thu khach
hang nhan ban giao tr DNNN sang Cong ty cb phén theo Bién ban ban giao doanh nghiép Nha nudéc
Cong ty TNHH MTV Dau tu Thuong mai va Dich vu Québe té sang Cong ty cd phan Pau tu Thuong

mai va Dich vu Quoc té ngay 12/02/2018.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
4 17 Pham Hing, Phuong Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi Cho ky ke todn Quy 2 nam 2026
K&t thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la by phén hop thanh va cén duge doc ddng thdi véi Béao cdo tai chinh)

6. PHAI THU KHAC

30/06/2026 01/01/2026
Gid tri Du phong Gid tri Du phing
VND VND VND VND
a. Ngdn han 54,005,412,815 3,567,398,935 48,140,248,515 3,923,084,208
- Ky cwge, ky qu 10,920,000 8,000,000
- Taming 47,754,169,729 - 42,908,255,212
+ Ong Bii Si Minh 7,905,050,100 - 7,925,050,100
+ f)ng Nguyén Vin Long 7,823,016,000 - 6,081,854,000
+ Ba Nguyén Thi Thanh Huyén 11,170,365,969 - 10,286,580,169
+ Phing Ngoc Dung 5,305,171,580 - 5,501,024,580
+ Nguyén Thi Hing 4,770,675,000 - 4,770,675,000
+ Dang Téai Hing 4,368,247,920 - 4,368,247,920
+ Neuyén Thi Kiéu Trang 3,483,151,000 - 208,087,200
+ Dii tugng khic 2,928492,160 3,766,736,243
Ciic khoiin chi ho 751,678,252 - 839,326,398
+ Céng ty TNHH Canon Viét Nam 522,841,703 - 318,132,415
+ Cong ty TNHH Panasonic Appliances Viét Nam 196,229,170 = 501,274,’1'33 -
+ DAl tuong khic 32,607,379 - 19,919,200
- Phii thu vé of tiie 1,360,231,000
+ Cong ty CP Cang Som Tay 1,054,231,000
+ Cong ty CP Cung (g nhdn lyc va TM Quéc (& 306,000,000
- Phai thu ng:':m han khie 4,128,413,834 3,567,398,935 4,384,666,905 3,923,084,208
+ Cong ty CP Interserco My Dinh 1,242,882,278 750,730,349 1,135,741,679 750,730,349
+ Cong ty CP DAu tir va Phét trién Dang Gia Phét 2,816,668,586 2,816,668,586 2,816,668,586 2,816,668,586
+ Trung tim My Thudt & Béu tr phat trién vin hoa . - 331,282,495 131,282,495
+ Cong ty CP Cang Son Téy - - 4,110,000
+ i tugng khdc 68,862,970 . 96,864,145 24,402,778
b. Déi han 7,100,000 . 7,100,000 -
- Ky cuore, ky quy 7,100,000 - 7,100,000
54,012,512,815 3,567,398,935 48,147,348,515 3,923,084,208
¢, Phii thu khdc la cic bén litn quan 1,621,054,078 750,730,349 1,152,493,679 750,730,349
+ Cong ty CP Interserco My Binh 1,242,882,278 750,730,349 1,135,741,679 750,730,349
+ Cong ty CP Cang Son Tay 1,054,231,000 - 4,110,000

Trong téng sb du cong no phai thu khéc c6 3.559.550.864 12 céng ng phai thu khac nhan ban giao ti
DNNN sang Cong ty cd phan theo Bién ban ban giao doanh nghi¢p Nha nude Cong ty TNHH MTV

Dau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té sang Cong ty cb phan Péu tu Thuong mai va Dich vu Qudc
té ngay 12/02/2018.

19

ad N 1 N



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

$& 17 Pham Hing, Phudng Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toén Quy 2 nam 2026
ICét thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac Hmyé.f minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc ﬂdng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

7. HANG TON KHO

30/06/2026 01/01/2026
Gia géc Dy phong Dy phang
VND VND VND
Chi phi sx, kinh doanh d dang 9,138,389 ,729,598,150
9,138,889 ,729,598,150
8. CHI PHI CHO PHAN BO
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Chi phi chd phén b6 ngin han 628,992,973 615,990,123
- Chi phi cho phan bd ngén han 628,992,973 615,990,123
Chi phi cho phén bé dai han 3,394,025,783 3,376,884,306
- Cong cu, dung cu xuét ding 483,477,136 341,010,585
- Chi phi giéi thidu cang ICD My Pinh tai Dtc Thuong 811,394,957 811,394,957
- Chi phi dén bl hoa mau 233,279,301 238,811,613
- Chi phi cho phan bd dai han khéc 1,865,874,389 1,985,667,151
4,023,018,756 3,992,874,429
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn Quy 2 ndm 2026
K&t thic ngay 30/06/2026

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S 17 Pham Hung, Phutng Cau Gidy, Thanh pho Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bé phén hop thanh vé cdn duoc doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

9, TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

3010612026 01/01/2026
Gid trj Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
a, Tri trudie ngudi bin ngin han 10,207,789,075 4,884,599,530 43,734,546,039 5,465,599,530
. Cong ty CO phan Xay dyng ICC Viét Nam 378,535,150 - - -
- Cong ty CP Xay dung va Dau tu Ha Noi 1,801,785,750 - 5,336,785,750
- KVN INVESTMENT LLC 4,722,879,570 4,122,819,570 4,7122,879,570 4,122,879,570
- Céng ty CP Tur vén Péu tr va thiét ké xdy dmg 1,203,742,500 . 1,203,742,500
Vit Nam
- Cong by C phan Cang nghé Dién t Gidng Vo 701,793,344 650,000,000
- Cong ty CP Khdo sét (4 nguyén va tu vin Nha dat 585,017,000 - 585,017,000
Ha Noi
- Cong ty Van ti Thuy Hoang Tién 213,000,000 213,000,000
- Cong ty CP Xép dlap dat mdy THL 218,000,000 218,000,000
- Cong ty CP vin 1di va thuong mai Phi Khang 128,000,000 128,000,000
- Cong ty TNHH Dau tr va phat trién Péng Gia Phat 111,719,960 111,719,960 111,719,960 111,719,960
- Céng ty CP Tu vén Xdy dng CGD Vigt Nam 223,888,242
Céc dbi twong khic 478,426,959 50,000,000 30,565,40],259 125,000,000
b. Tril trude ngudi bin dai han
10,207,789,075 4,384,599,530 43,734,546,039 5,465,599,530
¢. Tri trude cic bén lién quan 602,423,992
- Cong ty CP Tu van Xay dyng CGD Viét Nam 223,888,242
- Cong ty Co phan Xay dyng 1CC Viét Nam 378,535,750

1€

Trong tong sd du cong ng tra trude cho nguol ban c6 4.884.599.530d 1a cdng ng tra trude cho ngudi
ban nhan ban giao tir DNNN sang Cong ty cd phan theo Bién ban ban giao doanh nghiép Nha nuae
Cong ty TNHH MTV Dau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té sang Cong ty b phan Pau tu Thuong
mai va Dich vu Quoc té ngay 12/02/2018.



‘SUQp SOT'L6T'LLS 19T0T/90/0€ AeBu 183 Aea ugoyy oo d

By U 9p SUnp yuly noy yuip 9o UEs 1) BNO 1] UQd i1 1D

‘UQp 907665 T8 'S 1970T/90/0€ AEBU 1€} SUAp NS UBA Sunyu 194 OBY NEY B YULY MY quip 9o uEs 1g) B15 URANSN

9 666 LS T 99+°8€0°61¥ PLELY6 10T LLL'8OE0EL'L 880°61SF79°T 1SHS8I°TIS 6
L8VLY'STECT 008°T11°68¢ 671°66£°97 CTIPI0'T86'] 80+ T8S°SH9 LTOSLEORT 0T
FLLLGRLET08 €0S9TE ¥SY [ST°CEP 8LY €66°T8E TPL'E LOT'B6T 68LT 098°9SS TLYTL
POP09¥ 60T 1 PECELOYY ZTTrI9l 9vE 50L 18T 9T6LLEE0T 9.5°681VLL
0LELEF QTG 8L 691°€ST06€ 676815 T9Y LY LLOT6P E I$E°078°S89°T P8T‘LIE 868 IL
0EL'L68STLT6 696'79€°€L8 STLT0SET08L 0LLT69°ELF'S CSELIL'EIF'S T1ETPL P8I T8
LT8G ILY'T 000°000°86 £99°999° 16T 90971£°280°C
LSS'CI6°EST L6 696°F9E SLL 8S0‘PIL 88T OLLTEYELY'S 6VLTOFIEE'S TIE THL P8I TS
aNA aNA aANA aNA aNA aNA
A1 ugnb ugp uzAng

dryy o Sunp 1B} UgA iq 1313 ana ugny 18A

supa SugL HH @DS1 [CREILRS udy suonyg dow AN e0d YN

9707/90/0¢

970Z/10/10

I¥1 NOD d1 YID
9707/90/0€

ueq Sudnyu ‘A] yueyp

Wgu SUo) OBY NEYY
9Z0TZ/10/10

I AQTNQW OVH I¥L VID

9207/90/0€
ugpq Sudnyu ‘A] yueyy,

LWeu Suoll enjy
9Z0T/T0/10
V19 NZANON

HNIH NH HNI@ 0D NYSIVL 01

(it 10} 0D2 OPG 194 [QY] SUGP D0P 2ONP UDI DA YUDY] doy upyd 6q o) Apu yunw jadnyy op3)

(4311 HNJHD IVL OYD OYd HNIW LIANHL

9Z0Z/90/0€ ABBU 201 193]
9707 Weu g And ugol 9 £y oy
HNIHD 1YL OYD OVd

10N eH oud yuey ], ‘Agin ned Suenyd “SunH weyd L1 9S
41 20N0 NA HOIA YA IVIN ONONHL NLNYE@ NYHd 0D AL ONQD




CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH
86 17 Pham Hung, Phudng Cau Giéy, Thanh phé Ha Noi

Cho ky ké toan Quy 2 nam 2026
K&t thiic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céic thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duoe doc déi?g thai véi Bdo edo tai chinh)

11. TAI SAN CO PINH VO HINH

Khoidn muc Phéin mém Tong
may tinh
VND VND
Nguyén gia TSCP vo hinh
01/01/2026 553,050,000 553,050,000
- Mua trong ky - -
30/06/2026 553,050,000 553,050,000
Gié tri hao mon luy ké
01/01/2026 492,360,000 492,360,000
- Khéu hao trong ky 16,065,000 16,065,000
30/06/2026 508,425,000 508,425,000
Gia tri con lgi cia TSCD vo hinh
01/01/2026 60,690,000 60,690,000
30/06/2026 44,625,000 44,625,000

Nguyen gid tai san c¢b dinh vo hinh da khiu hao hét nhung van st dung tai ngay 30/06/2026 13
967.331.6004.

12. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

30/06/2026 01/0112026

e o Gif tri cd thé thu ok Gif tric6 thé thu
Gid goe o Gid goc e
hoi hoi
YND YND VYND VND
Xdy dyng co bin dg dang 277,189,198,042  277,189,198,042 271,601,399,855 271,601,399,855

Dy én Déu tr xdy dimg cang can ICD My Dinh tai xa Dic

- 7 01,399,855 271,601,399.853
Thiong, huyén Hodi Bit, HA N6i (% 277,189,198,042 17,189,198,042 271,601,399, 1,

177,180,198,042  277,189,098,042  271,601,399.855  271,601,399,855

(*) Du an Pau tu xdy dung cang can ICD My Binh tai xa buc Thugng, huyén Hoai Buic, Ha Néi dugc
khoi cong xdy dung vao thang 02 nam 2017 vai Tong muc dau tu dugc phé duyét la
1.598.494.510.000 ddng. Thoi gian thuc hién dur an dy kién tir thang 02/2017 dén quv 4/2023. Dy 4n
duge diéu chinh chi truong dau tu theo Quyet dinh sé 4906/QP-UBND ngay 19/11/2021 cua Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Nbi véi tdng vén dau tu khoang 1.720,931 ty dong, tién do du an dén quy
1V/2024. Dén ngay 06/10/2025, dy an da dugce y ban nhan dan thanh phd Ha Noi chap thun diéu
chinh cht truong dau tu du an theo quyet dinh s6 5000/QP-UBND:
I. Thoi gian.thuc hién du an: Quy 1V/2027.
2. Fong vén dau tu: 1.747,717 ty ddng ( ting 26,786 ty dong);

3. Diéu chinh thoi gian hoat dong du an: 50 ndm ké tir ngay nha dau tu duge quyét dinh cho thué dit.

e}
(5]
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TR

BAO CAO TAI CHINH
S6 17 Pham Hing, Phutng Cau Gidy, Thanh phd Ha Néi

Cho ky k’é todn Quy 2 nam 2026
Két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

17. CHI PHI PHAI TRA

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

a. Ngin han 11,928,420,722 10,535,077,003
Chi phi li vay 9,865,804,165 9,815,653,846
Nguyén Minh Tuén 9,693,784,056 9,693,784,056
Céc déi tuong khac 172,020,109 121,869,790
Chi phi phai tra khac 2,062,616,557 -719,423,157
Céng ty Dién luc Ba Dinh 367,443,680 169,717,520
Céng ty Dién luc Tir Liém 374,722,360 280,070,905
Cong ty ch phén Interserco My BPinh 561,270,257 11,270,257
Cong ty CP van tai va thuong mai Phit Khang 233,L1L111 -
Cong ty CP xép do [ép dat may THL 96,814,815 -
Céc dbi tuong khéc 429,254,334 258,364,475
b. Dai han - -
c. Chi phi phii tra cdc bén lién quan 569,722,950 19,722,950
Cong ty ¢d phén Interserco My Dinh 561,270,257 11,270,257
Céng ty C6 phan Thuong mai Qudc té Interserco Viét Nam 8,452,693 8,452,693

30




BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan Quy 2 nam 2026
K&t thic ngay 30/06/2026

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOCTE
S6 17 Pham Hung, Phudng Cau Giay, Thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy la bé phédn hop thanh va edn duge doc dé:rg thoi véi Bdo cdo tai chinh)

18. PHAI TRA KHAC

a. Ngan han
Kinh phi céng doan

Tién hop tac kinh doanh

- Céng ty CP Thuong mai Quoc té Interserco Viét Nam
Céong ty CP Interserco My Dinh

Tién thué dit phai tra cac don vi

Céng ty CP Thuwong mai Qudc 1é Interserco Viét Nam
Céng ty c6 phdn Logistics Hang Khéng

Cac khoan phai tra, phai nfp khac

Ngén héang Phdt trién Viét Nam (2)

Ngdn hang Nong nghiép Hoai Ditc

Ngdn héng Dau tw Phdt trién - CN Ha Péng

Déi twong khdc

b. Dai han

Nhén ky quy, ky cuoc dai han

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Céng ty CP Thuong mai Quéc té Interserco Viét Nam (1)
Cdng ty CP Logistics Hang Khéng (1)

Cong ty CP Pdu tw Thwong mai va Dich vu Qudéc té (1)
Céng ty CP Interserco My Dinh (1)

Nguyén Pirc Truong (3)

c¢. Phéi tra cdc bén lién quan

Céng ty CP Interserco M§ Dinh

Céng ty CP Logistics Hang khong

Céng ty CP Thuong mai Québc té Interserco Viét Nam

01/01/2026

30/06/2026
VND VND
30,856,099,974 30,849,336,739
50,810,625 -

2,847,807,242
1,420,950,000
1,426,857,242

27,957,482,107

25,481,077,208
94,250,000
189,545,619
2,192,609,280

238,076,102,111
66,957,313,993

45,203,127,617
35,493,704,528

3,114,611,124
11,307,344,849
76,000,000,000

155,655,004,416
17,342,749,805

76,812,098,250
61,500,156,361

2,847,807,242
1,420,950,000
1,426,857,242
817,941,903
409,065,325
408,876,578
27,183,587,594
25,481,077,208
' 94,250,000
189,545,619
1,418,714,767

238,065,483,111
66,946,694,993

45,203,127,617
35,493,704,528

3,114,611,124
11,307,344,849
76,000,000,000

156,287,555,354
17,187,569,733

77,196,842,679
61,903,142,942



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S8 17 Pham Hing, Phutmg Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi Cho k¥ ké todn Quy 2 ndm 2026
Két thiic npay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac .fl'.-uyé'.f minh nay la bé phén hop thanh va ean duge doc dtfng thoéi véi Bdo cdo tai chinh)

18. PHAI TRA KHAC ( KIIAC)

(1): Theo Céng vin s6 2998/STC-TCDN ngay 30/05/2016 cia S& Tai chinh Ha N§i va Cong vin sb
3580/UBND-KT ngay 15/06/2016 cua UBND Thanh phé Ha Ngi quy dinh Céng ty TNHH MTV Dau tu
Thuong mai va Dich vu Qubc té ¢6 trach nhiém:

- Thue hién quan Iy, hach toan va st dung dung muc dich sb tién 145.218.105.584 VND (sau khi trir di gia tri
tai san dé gop von vao Cong ty Cb phan la nha ctra, cong trinh vat kién trac trén dét 12 34.781.894.416 VND)
do céc dbi tac hd tro chi phi di doi, bdi thudng va loi thé khai thac tai san trén dét khi thuc hién du an s6 17
duong Pham Hing, phuong Céu Gidy, thanh phé Ha Noi theo quy dinh. Trong do, gid tr bdi thudng va chi

phi hd tro di doi d6i véi cac Cong ty dang kinh doanh khai thac tai khu d4t 17 Pham Hung, Ha Noi cu thé nhu
sau:

R 2 ang t?-f e R 2 Cong ty Co phén
- Cong ty Co phan Pau tuw Cong ty CoO i T
Ngi dung X v g X - Thuong mai Quoc
phan Interserco | Thuwong mai va | phan Logistics £ 2 v
. ; | « A té Interserco Viét
My Pinh Dich va Qudoc Hang khong :
i i*) Nam

B6i thudng nha A
ctia, cong trinh vit h239A05481 20.966.179.815 42.358.640.054

kién triic trén dét
Boi thudng vé cac
khoan chi phi dau 120.695.567 300.318.435 1.495.035.156
tu thém

Bbi thuting do vi
pham hop déng

Sgi' PR Bt 3.927255.191 | 3114611124 | 10976886279 |  1.349.462.407

3.250.320.000

11.307.344.849 3.114.611.124 | 35.493.704.528 45.203.127.617

Cong

(*) Day 1a Cong ty TNHH MTV Déu tu Thuong mai va Dich vu Qudc té sau khi da chinh thic trg thanh
Cong ty Co phﬁn

(2) Xem thuvet minh sb 20.1 phan thuyet minh béo céo tai chinh.

(3) Hop déng hop tac kinh doanh 56 01/2024/BCC/ILS-NDT ngay 30/11/2024 gitta Cong ty C6 phén Piu
tu Thuong mai va Dich vu Quéc té va Ong Nguyen Diic Trudng dé dau tu Dy én Trung tam Logistics,
Cang can ICD va Cang tdng hop Tay Ninh, cu thé:

- Tng gia tri dau tu: 82.500.000.000 ddng tuong tmg 15% Vén diéu 18 cta T chic kinh té thuc hién du
an:

- Ty 1€ gdp vén:
+ Ong Nguyén birc Trudng gop bang tién: 76.000.000. 000 déng tuong ting 92,12% téng gid tri dAu tu.
+ Cong ty CP Piu tu Thuong mai va Dich vu Quéc té gop bang tién: 6.500.000.000 dong, tuong ung
7,88% téng glatu dau tu,
- Thoi han hgp dbng 12 05 nam ké tir ngay ky hop dong nay.
- Lai hodc 18 va rii ro chia theo ty 1€ tuong & ng voi phan g6p von ciia hgp dong nay.
Phu lye hop ddng 3 bén ( Gom: Cong ty CP Pau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té, Ong Nguyén Minh
Tuén va Ong Nguyen bic Trudng ) kém theo hop dong nay voi ndi dung Bo trir khoan vay
76.000.000.000 dong gitia Cong ty cb phan Pau tu Thuong mai va Dich vu Qudc té va Ong Nguyén
Minh Tuén sang khoan gop von hop tac dédu tu ma Ong Nguyén Pic Truong phai gop.
Théng tin chi tiét du an:

- Quy md dur én: téng quy mé6 du an [a 259,22 ha.
- Dia dlem thuc hi¢n dy dn: Xd Hung Thugn, thi x Trang Bang, tinh Tay th
- Téng von dau tu cua dy an: 3.626.863.000.000 dbng, tlong dso von gop. dé thuc hién du an la
544.029.450.000 dong. Trong d6 : Cong ty CP Déu tu thuong mai va Dich vy Quoc té gop 82.500.000.000
dong, tuong tng 15% von diéu 18 cia Cong ty CP Loglsllcs Quéc té Tay N[nh —t& chle thuc hign dy an.
- Thoi gian hoat déng cua du dn: 50 nam, ké tir ngay dugc cip quyet dinh chu truong diu tu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S& 17 Pham Hung, Phudng Cau Giay, Thanh phd Ha Noi Cho ky ke toan Quy 2 nam 2026
Két thiic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc H'n'fyé! minh nay la bg phén hop thanh va cdn dugc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh)
20. VAY VA NO THUE TAI CHINH (TIEP)

1) La sb tién no gbe cia Xi nghigp To tdm Pan Hoai (ndm 1997 ban giao nguyén trang sang Cong ty
Gidy Ha Tay, nay ban giao sang Cong ty TNHH MTV Piu tu Thuong mai va Dich vu Quéc té) vay
Chi nhanh Ngéan hang Piu tu va Phét trién Ha Tay (nay la Chi nhanh Ngan hang Thuong mai C6 phén
Péu tu va Phat trién Ha Tay) muc dich vay vén phuc vu san xuét kinh doanh.

(2) La hop ddng vay tién s~é 01/2025/HDBVV/ ILS-NDT gitia Cong ty CP Diu tu Thuong mai va Dich

vu Quéc € vgi dng Nguyen Bic Trudng ngay 14 thang 03 ndm 2025 sb tién 12 1.7!0.090.000 ddng.
Thoi han vay 1a 3 thang é tir ngdy nhén tién va tu dong gia han khi chua thanh ly, 1di sudt 5%/nim.

(3) La hop ddng vay dai han gitia Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam va Céng ty CP Déu tu
Thuong mai va Dich vu Quéc té
Hop dong tin dung s6 SHBVN/MD/2024-HPTD-29613 ngay 03/10/2024 gitta Ngan hang TNHH
MTV Shinhan Viét Nam — Chi nhanh Pham Hung — PGD M¥ Dinh va Cong ty Cé phin Dau tu
Thuong mai va Dich vu Quéc té, sé tién vay la 790.000.000d, thoi han vay la 05 nam, lai suit
,3%/nim, muc dich vay la thanh todn mét phén chi phi mua xe 6 t6 thee HDDMB sb 01241036, Ky
han tré no gbe 14 dinh ky 1 thang/ 1an ( tra din d&u voi sb tién gde bang nhau), bién phap dam bao la
xe oto bién kiém soat 30L-661.78.

(4) La hop déng vay sb 01/2024/HPVV/ILS-PAT ngay 31/12/2024 gitta Céng ty Cé phén Pau tu
Thuong mai va Dich vu Qudc té va Phung Anh Tién sb tién la 500.000.000d, thoi gian vay la 3 thang
ké tir ngay bén vay nhin dugc tién, tai ngay ddo han néu hai bén khong ky thanh 1y hop déng, hop
déng nay sé tu dong gia han thém 3 thang, viéc gia han co thé thuc hién nhiéu 14n cho téi khi hai bén
ky thanh ly hop dbng. Lai sudt tién vay 12 5%/mim.

(5) La hop dbng vay gitta Ngén hang TMCP Pau tu va phét trién Viét Nam — CN Hoai Buic va Cong
ty CP Pau tu Thuong mai va Dich vu Quoc t€

- Hop déng tin dung s6:01/2025/2257299/ HDTD ngay 18/04/2025 gitia Ngan hang TMCP Piu tu va
phat trién Viét Nam — CN Hoai Pic va Céng ty CP Pau tu Thuong mai va Dich vy Qudc té s6 tién 1a
19.442.965.000 dong, thoi han vay 1a 60 thang. Muc dich vay: Cép tin dung trung han bl dap tai chinh
cac chi phi hgp 1€, hop phap (tién bao vé va phat trién dét trdng 10a, tién giai phong mit bang di
chuyén PDK 110KV) theo quy dinh ctia phap ludt dé thuc hién duy an ddu tu xdy dung cang can I1CD
My Binh tai xd Dtc Thugng, Hoai Pirc, Ha Noi. Lai suat cho vay trong han: 6,5%/ nam cd dinh cho
nam dau tién. Cac nam tiép theo lai suit tha noi didu chinh theo quy dinh ctia BIDV trong timg thoi
ky. Tra no géc trong 20 ky, méi ky 3 thang vao ngay 25, ky trd ng gbc diu tién 1a 25/09/2025, s6 tién
tra ng mdi ky la: 972.148.250d. Pén ngay 31/03/2026 s6 du no gbc cia hop déng nay la:
16.526.520.250 ddng.

Y

- Hop ddng tin dyng han mic s6 02/2025/2257299/HDTD ngay 18/04/2025 Ngén hang TMCP Dau tu
va phét trién Viét Nam — CN Hoai Duc va Céng ty CP Piu tu Thuong mai va Dich vu Quéc té sb tién
50.000.000.000 déng, muc dich vay: cho vay ngén han bd sung von luu déng, mé L/C, phat hanh bao
lanh phuc vu hoat dong logistics, kinh doanh thuong mai ctia khach hang (khéng tai trg von dé dau tu
tai chinh, cho vay, dau fu tai san cd dinh, tai trg céc khodn chi phi lién quan dén céc du an trung dai
han.)

+ Ngay 30/10/2025 Céng ty CP Péu tu Thuong mai va Dich vy Quéc té vay 5.337.921.066 dbng dé
thanh toan tién thué dét hang ndm theo thong béo sé 11309/TB-CCTKVO! — QLD ngay 29/04/2025
va théng bdo sé 6954/TB-CCTKVO1 — QLD ngay 25/04/2025. Thoi han vay 1a 165 ngay ké tir ngay
giai ngan, 1ai sudt vay trong han 5,9%/mam. DPén 31/03/2026 cong ty da tat todn mon vay nay.

+ Ngay 27/1 1 /2025 Cong ty CP Pau tu Thuong 111§i va Dich vu Quéc té vay 2.044.604.450 ddng dé
thanh toan tién thué dét hang nim theo théng bao so 11309/TB-CCTKVO1 — QLD ngay 29/04/2025
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké ton Quy 2 nam 2026
K&t thie ngay 30/06/2026

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
$6 17 Pham Hung, Phuong Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
20. VAY VA NO THUE TAI CHINH (TIEP)

va quyét dinh sb 26486/QD-HAN-QLD ngay 28/10/2025. Thoi han vay la 165 ngay ké tir ngay giai
ngan, ldi suat vay trong han 7%/ndm. . Dén 3 1/03/2026 cOng ty da tat todn mon vay nay.

+ Ngdy 26/02/2026 Cong ty CP Piu tur Thuong mai va Dich vu Quéc té vay 26.500.000.000 dong d&
thanh toan tién thép theo HP s6 01-2026/VTM-ILS cho cong ty TNHH Khoang san va luyén kim Viét

Trung. Thoi han vay 1a 165 ngay ké tir ngay giai ngan, lai suit vay trong han 7.7%/nam. Ngay

05/03/2026 Cong ty da tit toan gbe va lai khoan vay nay.

21. DOANH THU CHO PHAN BO

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
a. Ngiéin han 300,909,091 90,909,091
+ Céng ty CP Céang Son Tay 37,800,000 -
+ Céng ty CP Cang Héng Van 25,200,000 -
+ Céng ty CP Interserco My Dinh 37,800,000 -
c. Lk 0 -
+ Céng ty CP Cung tmg nhan luc va Thuong mai quoc t& FHHUG0
+ Céng ty CP thuong mai qudc té Interserco Viét Nam 54,600,000 i
+ Céng ty CP Curate I'T 90,909,091 90,909,091
b. Dai han 255,294,364 305,298,364
+ Cong ty CP Curate IT 255,294,364 305,298,364
¢, Cac bén lién quan 556,203,455 396,207,455
+ Cong ty CP Curate IT 346,203,455 396,207,455
+ Céng ty CP Cang Son Tay 37,800,000 -
+ Céng ty CP Cang Héng Vén 25,200,000 -
+ Céng ty CP Interserco My Dinh 37,800,000 -
+ Cong ty CP Cung ting nhan luc va Thuong mai quéc té 54,600,000 -
+ Cong ty CP thuong mai quéc té Interserco Viét Nam 54,600,000 -
24, VON CHU SO HO'U
221 BANG POI CHIEU BIEN DONG CUA VON CHU SO HU'U
Khodn muc Vén diu tu Lgi nhuéin Téng cong

01/01/2026
- LAi trong nam

30/06/2026

ciia chi sé hiru sau tlll’lé

chua phén phoi

*)
VND VND VND
360,000,000,000 (48,235,084,614) 311,764,915,386
- 25,775,626,677 25,775,626,677
360,000,000,000 (22,459,457,937) 337,540,542,063

e
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOCTE
S6 17 Pham Hung, Phuong Céau Giay, Thanh phd Ha N§i

BAO CAO TAl CHINH

Cho ky ké toan Quy 2 nam 2026

K&t thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac fl?:l)fé{ minh nay la bg phdan hop thanh va can dwge doc déJrg thoi vdi Bdo cdo tai chinh)

22.1

BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U ( TIEP)

(*) Theo Quyét dinh 6988/QB- UBND ngay 18/12/2015 ctia UBND thanh phd Ha Noi phe duyét gia
trj Doanh nghiép va phuong an cd phan hoa Cong ty TNHH MTV Dau tu Thuong mai va Dich vu
Quéc té: “Giam 18 nim 2014 ti ngudn phai tra 141 vay Ngén hang so tién 12 23.700.359.093 dong.
Céng ty ¢o trach nhiém lap hd so, thu tue dd nghi Ngén hang Phét trién Viét Nam xem xét, xir Iy xoa
no ldi vay phai tra theo quy dinh. Dén thoi diém 30/06/2026, Cong ty da lap hd so va lam thi tuc nay

tuy nhién dang doi B6 tai chinh va Ngén hang Phat trién Viét Nam giai quyét.

22.2

CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HUU

30/06/2026

01/01/2026

Téng s6 von da Ty 18 vin

Tong s0 von da

gop gop gop Ty I¢ von gdp
VND % VND %
Von gép ciia Nhi nuée - 0.00%  162,000,000,000 45.00%
Viin gép cita cde dbi twgng khéc 360,000,000,000 100.00%  198,000,000,000 55.00%
+  Cong ty CP Logistics Hang khong 97,200,000,000  27.00%  97,200,000,000 27.00%
+ Db tugng khac 262,800,000,000  73.00% 100,800,000,000 28.00%
360,000,000,000 100%  360,000,000,000 100%

223 BIEN PONG VON GOP CUA CHU SO HUU
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
- Voén gép dau ky 360,000,000,000 360,000,000,000
- Vbn gop cubi ky 360,000,000,000 360,000,000,000

224  CO PHIEU

30/06/2026 01/01/2026
CP Ccr
- 86 lugng cb phiéu duoc da ding ky phat hanh 36,000,000 36,000,000
- Sb lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 36,000,000 36,000,000
+ C6 phiéu phé théng 36,000,000 36,000,000
+ Cé phiéu uu dai - -
- S lugng co ph iéu dang luu hanh 36,000,000 36,000,000
+ C0 phiéu pho thong 36,000,000 36,000,000
+ Co phiéu wu dai - E
- Meénh gi4 ¢d phiéu dang luu hanh (VND/CP) 10,000 10,000

RR\

=
m
=

/s
=l

[



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

Sb 17 Pham Hung, Phuong CAu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky k,é todn Quy 2 niam 2026
Két thie ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh néy la bé phan hop thanh va can dige doe dong thoi voi Béo cdo tai chinh)

23. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
30/06/2026 01/01/2026
- D6 la My (USD) 33,732.06 1,873.46
- Yén Nhat (JPY) 21,331.00 22,057.00
24, DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

D

oanh thu ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu véi cde bén lién quan

Coéng ty CP Céng Son Tay

Céng ty CP Interserco M¥ Binh

Céng ty CP Tu vén Xay dung CGD Viét Nam
Céng ty CP Chudi cung tg Lién Hop

Céng ty CP Cung cting nhén luc va Thuong mai Quéc té

Céng ty CP Thuong mai Quéc té Interserco Viét Nam
Céng ty CP Cang Hong Vian

Cdng ty CP Khang Viégt Ha

Céng ty CP Curate IT

25. GIA VON HANG BAN

Gia von hang héa di ban

Gi4 von dich vu di cung cip

Gi4 vdn véi cac bén lién quan

Cdng ty CP Interserco My Dinh

Cong ty CP Thuong mai Qudc té Interserco Viét Nam
Cong ty Cb phén Logistics Hang Khéng

Céng ty CP Cang Hong Vin

Tir 01/04/2026 dén

Tir 01/04/2025 dén

30/06/2026 30/06/2025
VND VND
28,411,114,308 33,218,916,220
2,088,657,476 11,551,944,000

26,322,456,832

459,352,966
18,900,000
184,967,885
30,258,840
91,415,010
27,465,990
55,332,654
12,600,000
5,342,307
33,070,280

Tir 01/04/2026 dén

21,666,972,220

413,945,484
18,900,000
256,355,218
18,964,170
11,454,217
27,492,764
53,812,307
12,600,000
9,932,176
4,434,632

Tir 01/04/2025 dén

3010612026 30/06/2025
VND VND
1,729,064,490 11,013,401,975
18,005,513,366 18,363,395,995
19,734,577,856 29,376,797,970
3,873,323,211 6,087,465,147
3,786,597,006 5,912,375,307

- 88,363,635

59,726,205 59,726,205
27,000,000 27,000,000
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI VA DICH VU QUOC TL

Sé 17 Pham Hung, Phudng Ciu Gidy, Thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ke toan Quy 2 nam 2026
KEt thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phén hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

26. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- LA tién gui, tién cho vay
- Cb tie, loi nhuén dugce chia

- Doanh thu hoat dong tai chinh khac

Doanh thu tai chinh véi cac bén lién quan

- Cong ty CP Cang Son Tay

- Cong ty CP Interserco My Dinh

- Congty CP Thuong mai Quéc té Interserco Viét Nam

- Céng ty CP Cung tng nhan lyc va TM Quéc té

i CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi |di vay
- LA chénh léch ty gia phat sinh trong ky
- L& chénh léch ty gi4 do dénh gi4 lai

Chi phi tai chinh véi cac bén lién quan
- Céngty Cb phan Logistics Hang Khéng
- Céng ty CP Thuong mai Quéc té Interserco Viét Nam

Tir 01/04/2026 dén

Tir 01/04/2025 dén

30/06/2026 30/06/2025
VND VND
509,755,968 15,603,452
4,119,381,000 1,606,500,000
8,631,217 .
4,637,768,185 1,622,103,452
4,127,483,740 198,900,000
1,062,333,740 )
1,231,650,000 .
1,527,500,000 .
306,000,000 198,900,000

Tir 01/04/2026 dén

Tir 01/04/2025 dén

30/06/2026 30/06/2025
VND VND
42,139,882 856,896,489
18,767,552 .
- 135,159,936
60,907,434 992,056,425
. 520,424,658
- 516,041,096
. 4,383,562

28. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

a. Chi phi bin hang
b. Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan ly
- Hoan nhép du phong ng phai thu khé doi

- Chi phi quan ly khac

Tir 01/04/2026 dén

T 01/04/2025 dén

30/06/2026 30/06/2025
VND VND
4,512,962,115 1,999,029,997
2,984,552,770 3,817,836,277
(631,000,000) (3,700,333,333)

2,159,409,345

1,881,527,053
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CONG TY CO PHAN AU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S0 17 Pham Hung, Phuong Cau Giay, Thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho k¥ ké toan Quy 2 nam 2026
~ Két thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cc thuyét minh nay li bé phdn hop thanh va can dioe doc dong théi véi Béo cdo tai chinh)

29,

30.

31. LUONG, THU LAO HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH

THU NHAP KHAC

Thanh 1y hop ddng hop tac dAu tu kinh doanh

Tién phat thu dugc
Cac khoan khac

CHI1 PHI KHAC

Ciéc khoan chi phi khac

a. Thit lao thanh vién Hgi dong quén tr

Ong Phiing Tién Toan
Ong Nguyén Thai Hoa
Ong Nguyén Van Thinh
Ba Phimg Thiy Hoa
Ong Triéu Van Bing

b. Thii lao thanh vién Ban Ki¢m soit

Ba Ngo Thi Hoang Yén
Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Minh Hao

Ba D4 Thi Hurdng

¢. Luong clia Ban Tong gidm dic

Ong Phiing Tién Toan
Ong Vi Hoang Thao
Ba Phiing Thiy Hoa
Ong Triéu Van Bing

Tir 01/04/2026 dén

Tir 01/04/2025 dén

30/06/2026 30/06/2025
VND VND

- 825,731,506
439,666,667

2,149,928 31,638
2,149,928 1,265,429,811

Tir 01/04/2026 dén

Tir 01/04/2025 dén

30/06/2026 30/06/2025

VND VND

801 10,855,410

801 10,855,410
Tir 01/04/2026 Tir 01/04/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

VND VND
114,000,000 90,000,000
Chi tich HBQT 30,000,000 30,000,000
Thanh vién HDQT 21,000,000 15,000,000
Thanh vién HBQT 21,000,000 15,000,000
Thanh viéen HDQT 21,000,000 15,000,000
Théanh vién HDQT 21,000,000 15,000,000
60,000,000 48,000,000
Thanh vién BKS 21,000,000 15,000,000
Thanh vién BKS 12,000,000 12,000,000
Thanh vién BKS 12,000,000 12,000,000
Thu ky 15,000,000 9,000,000
825,901,000 988,953,000
Chi tich HBQT 261,704,000 311,740,000
Téng gidm déc 216,563,000 255,665,000
Phé Tong Gidm déc 170,828,000 207,251,000
Pho Téng Gidm doc 176,806,000 214,297,000
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
86 17 Pham Hung, Phudng Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy 2 nam 2026
ICEét thic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh néy la bé phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
32. CAC THONG TIN KHAC

Theo hop ddng nguyén tic hop téc lién doanh s& 09/2011/HPLD/AZ-INTERSERCO ngay
30/03/2011 duge ky gitra Cong ty C& phan bét dong san AZ (Bén A) va Céng ty TNHH Mot
thanh vién Pau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té (Bén B) va ba Pham Thj Hanh (Bén C),
cac Bén théng nhét ciing nhau thanh 1ap mot cong ty dé tién hanh cac tha tue xin phép du an
dau tu, xdy dung va quan 1y du dn TS hop thuong mai va cdn hé cao cép City Of Dreams trén
khu dét khoang 38.000 m2 tai 17 dudng Pham Hing, Tir Liém, Ha Noi. Sau khi dugc Uy ban
nhén dan thanh phd Ha Noi chdp nhin chi truong chuyén déi muc dich su dung dat va lap du
an dau tu tai 17, dudng Pham Hung, T Liém, Ha Néi, cdc Bén s€ gop cd phén thanh ldp cong
ty cb phan va lap du an déu tu tai dia chi n6i trén. Theo d6, Bén A va Bén C chiu trach nhiém
1dp dy an, hoan thién céc thu tyc theo quy dinh va tr inh cdc co quan co tham quyen phé duyét.
Sau khi dy an duge phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, Bén B phai hoan thanh ldp dy 4n chi
tiét viéc di ddi cang ICD ra ngodi vanh dai 4 (tai Pac Thugng, Hoai Duc, Ha Noi). Theo tién
do thuc hién du an, du kién s& tién hanh thi cong du an theo 1 trinh timg phin phii hop véi
mét bing di duoc di chuyén hoan tit, bit du tir thing 12 nam 2012. Theo phy lyc hop dong
s6 02 ngay 06/03/2016, Bén C da dugc chuyen thanh ba Ta Thi Thuy Trang. Dén thoi diém
hién tai, dy én chua duge UBND thanh phé Ha Noi chép thugn chi truong dAu tu.

Theo van ban 56 3580/UBND-KT ngay 15/6/2016 ciia UBND thanh phd Ha Néi vé viée gop
vén thanh lap Céng ty ¢d phin Péu tu Bit dong san Vimediland cta Céng ty TNHH mét
thanh vién Pau tu Thuong mai va Dich vu Québc té: Sau khi xem xét, UBND thanh pho coy
kién nhu sau: Chép thuén dé& nghj ciia S& Tai chinh tai Cong vin s6 2998/STC-TCDN ngay
30/05/2016; cho phép Céng ty TNHH mot thanh vién DAu tu Thuong mai va Dich vu Quéc te
gop von thanh 1ap Cong ty ch phan Piu tu Bt déng san Vimediland dé thuc hién du an Té
hop thuong mai va cén hd cao cap City Of Dreams theo quy hoach tai s6 17 _dudng Pham
Hing, phudng My Binh 11, quén Nam Tur Liém, thanh pho Ha N6i, v6i mic von diéu 1& ciia
cong ty cb phan 1a 290 ty dong (Hai trdm chin muoi ty dong) Trong do6, Cong ty TNHH MTV
Piu tu Thuong mai va Dich vu Quoc té gop 26% vén diéu I8, tuong ting 75.400.000.000 ddng
(Bay muoi lam ty, bén tram triéu dong) bang tai san trén dat, gia tri loi thé quyen khai thac tai
san trén dét tai s6 17 duong Pham Hung, phudng My Binh II, quan Nam Tur Liém, thanh phd
Ha Nbi va tir ngudn tién do cac déi tac khéc bbi thudng hd tro”.

33. SO LIEU SO SANH

S lidu so sénh trén Bang can ddi ké toan la sb liéu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai

chinh két thic ngay 31/12/2025 da duge kidm todn va béo cdo tai chinh riéng quy 11/2025 két
thiic ngay 30/06/2025.

Ha Ngi, ngay 20 rhang 07 nam 2026

Neuoi 1ap biéu Ké toan trudmg

Phing Ngo¢'Dung Pham X040 Phuong
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