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BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA BUGC KIEM TOAN
Bang Cén d6i ké toan riéng :

Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng

Bdo cdo Luu chuyén tién t¢ riéng

Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng

10 - 43

*

Tl



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S0 17 dudng Pham Hung, Phuong Cau Giay, Thanh pho Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gidm ddc Céng ty C phin Pau tu Thwong mai va Dich vu Quéc té trinh bay Béo cdo nay cung
véi B4o cdo tai chinh riéng d4 duge kiém todn cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025.
CONG TY

Céng ty Co phan Diu tu Thuong mai va Dich vy Quoc té (Sau day goi 13 “ Cong ty™ ), tién than 1a Céng ty
TNHH MTV Piu tur Thuong mai va Dich vu Qubc te) duge chuyen dbi tir doanh nghiép Nha nudc theo
Quyét dinh s5 218/2005/QB-UB ngay 13/12/2005 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi.

Ngay 18/12/2015, Uy ban nhén din Thanh phé Ha Noi da ban hanh Quyét dinh s6 6988/QB UBND v viée

phe duyet gia tri doanh nghiép va phuwong an ¢b phan héa Cong ty TNHH M6t thanh vién Dau tu Thuong
mai va Dich vu Quéc té.

Cong ty cb phan Piu tu Thuong mal va chh vu Quéc té dugce hoat ddng va thanh 14p theo Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép Cong ty c¢b phan s6 0100110052 chuyen fir Glay ching nhan dang ky kinh doanh sb
0104000354 dang ky l4n dau ngay 20/02/2006, ding ky thay ddi cac lan va thay ddi 14n thir 16 ngay 04 thang
8 nam 2025 do Phong Pang ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép - S& Tai chinh Thanh phé Ha Ngi cép
vé viée cip nhat lai dia gidi hanh chinh.

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tit: INTERSERCO.

Vén diéu 18 theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghi¢p thay ddi lan thir 16 ngay 04/8/2025 la:
360.000.000.000 VND (Bdng chit: Ba trdm sdu muwoi ty dong).

Dia chi tru s& chinh: $6 17 dudng Pham Hiing, Phudng Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
Cb phiéu ctia Cong ty dang duoc giao dich trén sain UpCOM v&i ma ILS.
HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céac thanh vién Hdi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam ddc Cong ty trong sudt nim va den
ngay lap Béo cdo nay gém:

Hi dong Quan tri

Ong Phiing Tién Toan Chu tich
Ong Nguyén Thai Hoa Thanh vién
Ong Triéu Vin Bing Thanh vién
Ong Nguyén Vin Thinh Thanh vién
Ba Phung Thuy Hoa Thanh vién
Ban Kiém sodt

Ba Ngb Thi Hoang Yén Truéng ban
Ba Nguyén Minh Hao Thanh vién
Ong Nguyén Trung Diing Thanh vién

Ban Tdng Gidm déc

Ong Vii Hoang Thao Téng Giam dbc
Ba Phung Thiy Hoa Phé Téng Giam ddc
Ong Triéu Vin Bing Ph6 Téng Giam dbc
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S0 17 dudng Pham Hung, Phudng Cau Gidy, Thanh ph Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh ctia Ban Téng Giam déc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, ngoai sy kién d& néu tai myc
7.2 - Sy kién phat sinh sau ngdy két thiic nim tai chinh, khdng c6 sy kién bit thudng ndo xdy ra sau ngay
khéa sb ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat ddng clia Céng ty can thiét phai didu chinh
hofc trinh by trén Béo c4o tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

KIEM TOAN VIEN

Biéo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh Igét thic ngay 31/12/2025 dugc kiém toan bai Céng ty TNHH Kiém
todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém todn Quédc té INPACT. '

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

pht hop véi Chuén
hdp 1y ¢6 lién quan
iéng nay, Ban Lanh

A

muc ke todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy dinh p
dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng. Trong viée lap Bdo céo tai chinh r
dao dugc yéu cau phai:

® Luwa chon c4c chinh s4ch ké toan thich hop va ap dung cic chinh sach dé mot cdch nhat quan;

® Duara cdc phan doan va uée tinh mét cach hop Iy va than trong;

® Néurd céc nguyén tic ké toan thich hop c¢6 dugc tuan tha hay khéng, cé nhitng 4p dung sai léch trong
yéu can dugc cong bb va gidi thich trong Bao c4o tai chinh riéng hay khong;

o Thiét k&, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat noi bd lién quan t6i viée 18p va trinh bay hop 1y cae Béo cdo

tai chinh riéng dé Béo cdo tai chinh riéng khéng bj sai sot trong y€u ké ca do gian lan hoic b 16i;

* Lip Béo cdo tai chinh riéng trén co s hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho rﬁng Coéng ty s&
tiep tuc hoat ddng kinh doanh,

Ban Téng Gism déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 sach ké todn dugc ghi chép mét cach phu
hop dé phan dnh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bio rang
Béo cdo tai chinh riéng duge ldp phu hop véi cac Chuin muc ké toin Viét Nam, Ché dd ké todn doanh
nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phép 1y khic ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bdy B4o cdo tai chinh

Ban Tong Gidm déc x4c nhan rang Cong ty dd tudn thi cac yéu cdu néu trén tron

1 g viéc 1ap B4o cdo tai chinh
riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

Thay mjt va dai dién Ban Téng Gism déc, 4

Téng Gidm dbc
Ha Ngi, ngay 19 thdng 3 nam 2026
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM AvA

Tru s& chinh TP. Ha Nai: AA'A
Téng 8, Cao ¢ Van phong VG Building,

S6 2356 Nguyén Trai, P. Khuong Dinh, TP. Ha Néi. A'“‘
+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn | N PA C T
5 +84 (24) 3 783 2122 www.cpavietnam.vn b R

86:153/2026/BCKT-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giri: Cic Cb dong
H{i dong Quan tri, Ban Kiém sost v Ban Téng Gidm déc
Cong ty Co phan Dau tw Thuwong mai va Dich vu Quéc té

Ching t6i dd kiém todn Béo cdo tai chinh riéng kém theo ctia Céng ty Cb phan Pau tr Thuong mai va Dich
vu Quéc té€ duge 1ap ngay 19 thdng 3 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 43, bao gdm Bang Can d6i ké toan
riéng tai ngay 31/12/2025, Béo c4o Két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo cdo Luu chuyén tién 6 riéng
cho nim tai chinh két thic cling ngdy va Ban Thuyét minh Bao c4o tai chinh rién g.

r oA » 2 . r K
Trach nhiém ctia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 13p va trinh bay trung thwe va hop ly Béo cdo tai chinh
riéng cia Cong ty theo Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat
n¢i b ma Ban Tong Gidm dbc xéc dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hosic nhim l4n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t5i 14 dwa ra ¥ kién v& B4o cdo tai chinh riéng dya trén két qua ciia cude kidm toén.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc ndy yéu ciu
chiing t6i tuan thii chudn muc va cac quy dinh v& dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc kiém
toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viée liéu Béo cao tai chinh riéng clia Céng ty c¢6 con sai sét trong yéu
hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thue hién cée thu tuc nhdm thu thap céc bing ching kiém toén v& céc s6 lidu
va thuyét minh trén Béo cio tai chinh riéng. Céc thil tyc kidm to4n duoc lua chon dua trén xét dodn ctia kidm
toan vién, bao gbm danh gia rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong Béo c4o tai chinh riéng do gian lan hojic nham
lan. Khi thyc hién ddnh gid céc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi by ciia Cong ty lién quan
dén viée 14p va trinh bay Béo cdo tii chinh riéng trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kidm toan phu
hop vé6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dua ra y kién v& hiéu qua ctia kiém so4t ndi bd
clia Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan duoc ap
dung va tinh hop Iy cta cdc ude tinh ké toan ctia Ban Tong Gidm déc cling nhur danh gia viée trinh bay tong
thé Béo céo tai chinh riéng.

Ching t6i tin tudng rang cdc bang ching kiém toan ma ching t61 da thu thip duge 1a ddy da va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ctia chiing t6i.



CPAVIETNAM

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing téi, B4o cdo tai chinh riéng kém theo da phan 4nh trung thye va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2025 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh riéng va tinh hinh huru chpyén trién té riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025, phu
hop v&i Chuan myc ké toan Vigt Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viée 1dp v trinh biy Béo c4o tai chinh riéng.

Nguyén Thi Mai Hoa Nguyén Thi Tién v
Pho Tdng Gism dée Kiém toan vién pi A
S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 2326-2023-137-1 S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 5276-2026-137-1 N 2
Gidy Uy quyén s6: 08/2026/UQ-CPA VIETNAM ngéy 02/01/2026 ciia Chil tich HDTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hiing kiém toin Quéc té INPACT

Ha N¢i, ngay 19 thang 3 ném 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

MAu s8 B 01 - DN
S6 17 Pham Hing, Phudng Ciu Gidy,

Ban hanh theo Théng tir s& 200/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Noi Negay 22/12/2014 ciia By Tai chinh
BANG CAN POIKE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
31/12/2025 01/01/2025
TAI SAN MS TM VND VND
TAI SAN NGAN HAN

A . (100=100+120+130+140+150) 100 108.311.175.722 92.538.860.364
I.  Tién va cic khoin twong duong tidn 110 5.1 3.880.232.295 7.936.705.792
1. Tién 111 3.880.232.295 7.936.705.792
II. Piu tw tai chinh ngﬁu han 120 5.2 5.505.000.000 5.000.000
3. Daiu tu nim giit dén ngay do han 123 5.505.000.000 5.000.000
IIL. Cic khoan phai thu ngin han 130 95.453.560.917 80.166.314.656
1.  Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 5.3 65.094.283.131 83.869.512.248
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 5.4 43.734.546.039 8.448.938.932
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 5.5 2.000.000.000 500.000.000
6. Phai thu ngin han khéc 136 5.6 48.238.707.421 55.747.234.733
7. Du phong phai thu ngén han khé doi By 57 (63.613.975.674) (68.399.371.257)
IV. Hang tdn kho 140 1.729.598.150 2.804.447.831
1. Hang tdn kho 141 5.8 1.729.598.150 2.804.447.831
V. Taisan ngin han khéc 150 1.742.784.360 1.626.392.085
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 5.9 615.990.123 680.725.800
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 150.000 150.000
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudc 153 5.16 1.126.644.237 945.516.285
B~ a‘géfﬁﬁgﬁfjﬁﬁz 50+260) 200 539.356.227.449 563.039.463.377
I.  Céc khoan phai thu dai han 210 7.100.000 28.007.100.000
6. Phai thu dai han khac 216 5.6 7.100.000 28.007.100.000
II. Taisan ¢b dinh 220 13.386.168.487 15.176.347.793
1. Tai san c¢b dinh hitu hinh 221 510 13.325.478.487 15.083.527.793
- Nguyén gi¢ 222 92.253.915.857 91.622.322.748
- Gid tri hao mon lily ké 223 (78.928.437.370) (76.538.794.953)
3. Tai san cb dinh v6 hinh 997 5.1 60.690.000 92.820.000
- Nguyén gid 228 553.050.000 553.050.000
- Gid tri hao mon lily ké 229 (492.360.000) (460.230.000)
IV. Taisan d& dang dii han 240 271.601.399.855 266.676.765.679
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 5.12 271.601.399.855 266.676.765.679
V. Cic khoan dAu tu tai chinh dai han 250 5.13 250.984.674.801 250.300.216.016
1. Piu tu vio Coéng ty con 251 53.496.524.750 53.496.524.750
2. Ddu tur vio Cong ty lién két, lién doanh 252 64.339.760.581 62.179.760.581
3. Dau tu gbp vén vao don vi khac 253 161.755.816.155 160.778.911.964
4. Dy phong giam gia ddu tu tai chinh dai han 254 (28.607.426.685) (26.154.981.279)
VL Tai san dai han khéc 260 3.376.884.306 2.879.033.889
1. Chi phi tra trude dai han 261 5.9 3.376.884.306 2.879.033.889
TONG CONG TAISAN (270 = 100+200) 270 647.667.403.171 655.578.323.741

A
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

S4 17 Pham Humng, Phuong Céu Giéy,

Mdiusé B 01-DN

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

TONG CONG NGUON VON (440 = 300-+400) 440

Ngudi lap biéu Ké toan trudng

Phiing Ngoc Dung Pha

Xuin Phwong

Thanh phd Ha Noi Negay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh
BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
31/12/2025 01/01/2025
NGUON VON MS TM VND VND
C- NOQ PHAI TRA (300=310+330) 300 335.902.487.785 357.632.539.376
I. Ng¢ngin han 310 78.660.642.430 209.211.402.476
1. Phai'tra ngudi ban ngin han 311 5.14 8.006.484.725 18.024.369.747
2. Ngudimua tra tién trude ngin han 312 515 10.013.233.647 11.191.438
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 313 5.16 139.180.999 139.422.539
4. Phai trd ngudi lao dong 314 4.668.985.686 4.489.649.618
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.17 10.535.077.003 10.371.396.062
8. . Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 5.18 90.909.091 -
9. Phai tra ngén han khic 319 5.19 30.849.336.739 126.996.572.175
10. Vay va no thué tai chinh ngin han 320 5.20 14.328.583.652 49.149.950.009
12, Quy khen thuéng phuc loi 322 28.850.8388 28.850.883
II. Ng daihan 330 257.241.845.355 148.421.136.894
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 5.14 4.820.660.520 4.669.700.760
. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 5.18 305.298.364 -
7.  Phai tra dai han khéc 337 5.19 238.065.483.111 142.839.215.115
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.20 14.050.403.360 912.221.019
D- VON CHU SO HUU 400 311.764.915.386 297.945.784.371
(400 = 410)
I-  Vén chii sé hitu 410 5.21 311.764.915.386 297.945.784.371
1. Vén gép cta chu s& hitu 411 360.000.000.000 360.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 360.000.000.000 360.000.000.000
10. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421 (48.235.084.614) (62.054.215.629) °
. L ciuaphar phoi iy & £21a (62.054.215.629) (75.107.890.986)
dén cudi ky trude
- LNST chwa phédn phéi kp nay 421b 13.819.131.015 13.053.675.357

647.667.403.171

655.578.323.741

Ha Ngi, ngay 19 thang 3 nam 2026
Téng Gisdm déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hung, Phudng Cau Giay,

MAiu s6 B 02 -DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Ni Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ném tai chinh ket thuc ngay 31/12/2025
Nim 2025 Nam 2024
CHI TIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 6.1 185.956.472.303 150.748.539.509
2. Ciéc khoan giam trir doanh thu 02 - -
g, o Hoitiuan o b it i elpg i diEh v 10 185.956.472.303 150.748.539.509
(10 =01-02)
4. Gia vbn hang ban N 11 62 163.458.244.201 135.064.854.533
. A a A Py . £ . .
g, . (o ehp Rehiniing VA eungrcipjcheng 20 22.498.228.102 15.683.684.976
(20 =10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 63 8.637.879.068 20.792.732.576
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 4.390.964.621 5.606.992.294
Trong d6: Chi phi ldi vay 23 1.786.864.099 3.427.681.844
Chi phi bén hang 25 - -
9.  Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.5 14.405.606.281 15.319.869.044
10. Lgi nhufn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 12.339.536.268 15.549.556.214
{30 = 20+(21-22)+24-(25+26)}
11. Thu nhap khac 31 6.6 1.574.758.974 265.534.057
12. Chi phi khic 32 6.6 95.164.227 2.761.414.914
13. Loinhuin khéc (40 = 31-32) 40 6.6 1.479.594.747 (2.495.880.857)
Téng lgi nhuin ké toan trude thué it L B
14. (50 = 30+40) 50 13.819.131.015 13.053.675.357
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 . .
16. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 - -
. 2 £ s .a
g “-ghihan st g doanharghigp 60 13.819.131.015 13.053.675.357

(60 = 50-51-52)

Ngudi 1ap biéu

Phung Ngoc Duhg

Ké todn truéng

Pham Xuédn Phuong

Ha Noi, ngay 19 thang 3 nam 2026
Giim dée

Vii Hoang Thao

W/ Nle\\



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hung, Phuong Cau Giay,
Thanh pho Ha Nbi

MAu s6 B 03 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwrong phdp gidn tiep)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CHI TIEU

I. Luu chuyén tidn tir hoat dong kinh doanh

IL.

[SE IS ]

Now s

IIT.
. Tién thu tir di vay

Loi nhugn trieée thué

Diéu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao tai san ¢6 dinh va BPS déu tu

- Céc khodn du phong

- Lai, 18 chénh léch ty gia hdi dodi chua thyc hién
- Lai, 13 tir hoat dong dau fur

- Chi phi 14i vay

Loi nhudn tiv hoat dgng kinh doanh truede

thay déi vén heu djng

- Tédng, giam cic khoan phai thu

- Tang, gidm hang ton kho

- Téng, giam cdc khoan phai tra

- Tdng, giam chi phi tra trudce

- Tién 13 vay da tra

Luwu ch uyén tién thudn tie hogt djng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tw

Tién chi ¢ mua sim, xdy dung TSCP va ciac TSDH khac
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac TSDH khac

Tién chi cho vay, mua cac c6ng cu ng cua don vi khic

Tién thu hdi cho vay, bédn lai céc cong cu ng
cia don vi khac

Tién chi du trr g6p vén vao don vi khéc
Tién thu héi dau tu gép vdn vio don vi khic

<A ~ R a \ . A .
Tién thu 14i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thudn tic hogt djpng dau tie
Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tien chi trd ng goc vay

3 \ a | xa
Lieu chuyén tién thuan tie hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thudn trong nim (50 = 20+30+40)

Tién va tuwong dwong tién diu nim

Anh hurdng cia thay do6i ty gid hoi dodi quy d6i ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61)

Ngudi lap biéu

Phiing Ngoc Dung

Ke toan truéng

Pham Xuan Phwong

_ Nim 2025 Nim 2024
MS TM VND VND
01 13.819.131.015  13.053.675.357
02 2.421.772.415 2.739.910.015
03 (2.332.950.177) 1.188.946.444
04 149.351.176 204.644.594
05 (8.501.089.868) (21.051.052.735)
06 1.786.864.099 3.427.681.844
08 7.343.078.660 (436.194.481)
09 9.653.276.021 (38.390.647.161)
10 1.074.849.681  (1.176.709.252)
11 (140.165.461)  17.011.499.323
12 (433.114.740) (392.320.940)
14 (1.844.525.967)  (1.532.841.004)
20 15.653.398.194  (24.917.213.515)
21 (5.556.227.285)  (22.110.440.467)
22 - 265.454.545
23 (8.500.000.000) (5.000.000)
24 1.500.000.000 -
25 (3.140.000.000)  (1.421.330.420)
26 3.095.809 -
27 17.664.835.217  11.875.544.325
30 1.971.703.741 (11.395.772.617)
33 92.057.381.391  61.469.084.869
34 (113.740.565.407) (21.562.252.464)
40 (21.683.184.016)  39.906.832.405
50 (4.058.082.081)  3.593.846.873
60 7.936.705.792 4.340.801.953
61 1.608.584 2.056.966
70 5.1 3.880.232.295 7.936.705.792

Ha Ngi, ngay 19 thang 3 ndm 2026

org Gidm doc

uodng

SEFR

100V
HA W

» = 8\z\

> m

li</



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE Miu s6 B 09 - DN

S6 17 Pham Hung, Phudng Cau Gidy,

Ban hanh theo Théng tur s& 200/2014/TT-BTC

Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

1.

1.1.

1.2.

1.3

DAC PIEM HOAT PQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thite sé hitu vén

Cong ty C5 phén PAu tu Thuong mai va Dich vu Qudc té (tién than 1a Coéng ty TNHH MTV DPiu tu
Thuong mai va Djch vu Quée té) duge chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nude theo Quyét dinh sb
218/2005/Qb-UB ngdy 13/12/2005 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Nbi.

Ngay 18/12/2015, UBND Thanh phé Ha N¢i da ban hanh Quyét dinh s§ 6988/QD-UBND v viée
phé duyét gia tri doanh nghiép va phuong 4n ¢ phan héa Céng ty TNHH M5t thanh vién Pau tu
Thwong mai va Dich vu Quéc té.

Céng ty C6 phin Pau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té dwoc hoat dong va thanh 1ap theo Gidy
chitng nhén ding ky doanh nghiép Céng ty ¢6 phin sé 0100110052 chuyén tir Gidy ching nhén dang
ky kinh doanh s6 0104000354 dang ky 1an diu ngay 20/02/2006, dang ky thay ddi cac 1dn va thay
di 14n the 16 ngay 04 thing 08 nam 2025 do Phong Ping ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép
- 8¢ Tai chinh Thanh phé Ha Noi cdp vé viéce cdp nhat lai dia gi6i hanh chinh.

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT STOCK
COMPANY.

Tén viét tit: INTERSERCO.

Vén didu 18 theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép thay dbi lan thir 16 ngay 04/08/2025 1a:
360.000.000.000 VND (Bdng chit: Ba trim sdu muwoi 1y dong).

Dia chi tru s& chinh: S6 17 Pham Hiing, Phudng Ciu Giy, Thanh phé Ha N,

C4 phiéu ciia Cong ty dang dugc giao dich trén san UpCOM v&i ma ILS.

S6 lao déng ctia Cong ty tai ngdy 31/12/2025 1a 75 ngudi (Tai ngdy 31/12/2024 13 78 nguoi).
Nganh nghé kinh doanh vi hoat dong chinh

Nganh nghé kinh doanh:

- Hoat ddng dich vu hd trg khéc lién quan dén vén tai; Chi tiét: kinh doanh dich vu logistics.

- Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khic con lai chua duge phén vao dau; Chi tiét: dich vu
1 A re A 2 roa . - + X A
hang tam nhap t4i xuat va qué canh. Kinh doanh ban hang mién thué;

- Xuét nhdp khiu cac mat hang Céng ty kinh doanh;
- Vén tai hang héa bing dudng bo;
- Banbudn vat liéu, thiét bj Iip dat khac trong x4y dung (khéng bao gdm kim loai quy, da quy);

- Ban budn ndng, 14m san nguyén liéu (trir g, tre, nira) va dong vét song (khéng bao gdm lua
gao, thude 14 va xi gd);

- Bén budn gao, lta my, hat ngii céc khac, bot my (khéng bao gdm lta ga0);

- Bén buén thye phim ( khong bao gdm dudng mia, duong cu cai);

Hoat ddng kinh doanh chinh trong nim: Cho thué kho bai, van chuyén, thuong mai,.. .
Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thudng

Chu ky san xuét kinh doanh thong thuong ctia Cong ty 13 12 thang,
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CONG TY CO PHAN PAU TU THU'ONG MAI VA DICH VU QUOCTE Méu s6 B 09 - DN
S6 17 Pha'm Hing, Phudng Ciu Gidy, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh keét thic ngay 31/12/2025

1.4.  Céhu tric doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 cac Cong ty con, Cong ty lién két nhur sau:

Hoat ddng Kkinh Tilé Tilé _ Tilg
Tén Pia chi doanh chinh gép vén  lgiich  biéu quyét

Cong ty con true tiép '
Ha Noi Xeép do, van chuyén

Céng ty C6 phan Cang Son Tay va cho thué kho bai 0062 Hiless 0062
gﬁﬂ% fYICG phan Interserco HaNoi  Xépds,vanchuyén  58,65%  58,65% 58,65%
¥ Pinh
Cong ty Cod phan Cung ung Nhin Ha Noi Crung ﬁ'rlg va quan 51,00%  51,00% 51,00%
lue va Thuong mai Quée té Iy lao dong
Cong ty lién két
Céng ty C6 phan Tu van Xay Ha Nbi T}[ van tllfét ke cong 29,00% 29,00%
dyng CGD Viét Nam trinh, dy 4n
Xay dl_rpg, quan ly
Cong ty Co phan DAu trr Bét Ha Nbi du an t6 hop khich 39,26% 39,26%
ddng san Quoc té san, TTTM
San xuét va Kinh
Céng ty May lién doanh Ha Nbi doanh hang may (i) (i)
Plummy ) mic xuat khau
£ Thuong mai hang
Céng ty Co phan Chuoi cung Ha Noi hoa Vxﬁ Dich vy van 49,00% 49,00%
ung Lién hop chuyén
I Xay dung cong
Céng ty Co phan Xay dung Ha Nai trinh k¥ thuét dan 30,60% 30,60%
ICC Viét Nam dung khac
Céng ty C6 phan Thuong mai i Ban budn xe 8 t6 va
Qudc té Interserco Viét Nam HaNot s d6ng co khéc 47,00% 47,00%
Trudng Trung cap nghé Nhan HaNoi  Dio tao nghd 30,00% 30,00%
e Quoc t€ Ha Noi .
I e Lép dat hé thong
Cong ty CO phan Curate IT Ha Noi . 20,00% 20,00%

xdy dung

(i) Khoén dAu tr Cong ty nhan ban giao theo Quyét dinh 4271/QD-UBND ngay 26/09/2012 cia UBND
Thanh ph6 Ha Ngi. Cong ty May Lién doanh Plummy chua x4c dinh tu cich c¢b déng ciia Cong ty.

1.5. Tuyén b6 vé kha ning so sanh théng tin trén Bo cdo tii chinh riéng

Cong ty ap dung nhat quan céc chinh sach ké toan theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo Thong tr sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 sira ddi, bd sung mot s didu ctia Thong ti sb 200/2014/TT- BTC ngay 22/11/2014 cia By
Tai chinh huéng din Ché do ké toan doanh nghiép, do do, thong tin va sb ligu trinh bay trén Bio céo
tai chinh riéng 13 ¢6 thé so sanh dugc.

11

::':
49'}
S
£Y
1
AN

:_3_:‘.

-,



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE MAu s6 B 09 - DN
S6 17 Pha}n Hung, Phudng Céu Glay, Ban hanh theo Thong tu 6 200/2014/TT-BTC
Thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2 KY KE TOAN, DPON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan nim ctia Cong ty theo nim duwong lich bit dAu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngdy
31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién t& sit dyng trong ké todn

Béo céo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).
3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché db ké toin 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toin doanh nghlep Viét Nam theo Thong tuw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 do Bo Tai chinh ban hanh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 stra ddi, bd
sung mot sb didu ctia Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

n A_A_ . A o A A - < A 3aq A -
Tuyén bo vé viée tudn thi Chuan muyec ké toin va Che dj ké toan

Ban Tong Giam déc Cong ty dam bao di tuan tha dy du cac Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché
d6 ké toan doanh nohlep Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh biy
Bio céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/ 12/2025.

4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Sau déy 14 céc chinh sach k& toan chi yéu duge Cong ty 4p dung trong viée 14p Béo cdo tai chinh riéng:
Co s& 14p Bdo cdo tai chinh riéng

Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 kém theo dugc trinh bay bing
Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phir hop véi cac Chuin mye ké toan Viét Nam,
Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va quy dinh phdp Ly ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay
Bao céo tai chinh riéng,.

Béo céo tai chinh riéng kém theo 1a Béo cao tai chinh riéng cla Cc“)ng ty, do vy, kllc”)ng bao gdm Béo
cdo tai chinh ctia Cong ty con. Ngudi sir dung Béo céo tai chinh riéng nén doc cling véi Bdo cdo tai
chinh hop nhét ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 dé c6 céc thong tin hoan
chinh v& tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t&
cla Cong ty trong nam.

Gi4 dinh vé kha ning hoat dong lién tuc

Tai ngay 3 1/12/2025, 13 liiy ké ciia Céng ty 1a 48. 235. 084 614 VND, luu chuyén tlen tir hoat dong
thuin trong ndm am 4.058.082.081 VND. Nhitng yeu t5 nay, chi ra sy ton tai clia yeu t6 khong chéc
chén trong yéu c6 thé din dén nghi ng& dang ké v& kha ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Kha
ndng lién tyc hoat djng cua Cong ty phu thudc vao sy hd trg clia cic ¢o dong, gia han thanh toén cac
khoan vay tir cac tb chirc tin dung, c4 nhan, cdc khoan phai trd nha cung cAp, trién khai du 4 an céng
can ICD My Dinh tai xa Hoai Duc Ha N¢i vao hoat dong, cling nhu viéc Ngin hang Phat trién Viét
Nam xem xét xir 1y x6a ng 1ai vay phai tra dugc trinh bay tai Thuyet minh s6 5.21, cdc khoan tai trg
tai chinh tir cac ¢4 nhén, t& chiic tin dung. Béo cdo tai chinh riéng clia Cong ty duge 1ap dya trén co
s& hoat dong lién tuc do Ban Lanh dao Cong ty tin tudng vio viéc trién khai thanh céng cac ké hoach
cua Coéng ty trong tuong lai.

Ban Tdng Gidam dbc Cong ty da danh gid mot céch than trong k& hoach kinh doanh va ké hoach dong
tién, ciing nhu kha ning thu hdi va can dbi ngudn tlen dé thanh toan cdc khodn cong ng va nghia vu
ti chinh dén han. Ban Téng Giam déc tin tuong ring Béo cdo tii chinh riéng cia Céng ty duqc lap
trén co s& hoat ddng lién tuc la pht hop.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE Méu s6 B 09 - DN
S6 17 Pham Hung, Phudng Céu Gidy, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Thanh pho Ha N&i Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Uée tinh ké toan

Viée 1ap Béo céo tai chinh riéng tuan thi theo Chuin myec ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢d lién quan dén visc 1ap va trinh bdy Bdo cdo tai chinh
rleng yéu ciu Ban Tong Giam dbe phal c6 nhiing u6c tinh va gia dinh anh hudng dén s liéu bao cdo
vE ccng ng, tai san va viéc trlnh bay cac khoan cdng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao cao tai
chinh riéng cling nhu cac so lidu bdo céo v& doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua
hoat dong kinh doanh thyc t& c6 thé khac v6i cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong ticn
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hing
A < A - - > A S r
Nguyén tic ké toan cac khoan dau tw tai chinh
Cidc khodn dau tw nam giw dén ngay ddo han
Céc khodn dau tur ndm giit dén ngdy ddo han bao gdm céc khoan dau tu ma Cong ty co y dinh va kha
ning gur dén ngay d4o han. Céc khoan dAu tr nim giir dén ngay ddo han cta Céng ty 1a céc khoan
tidn giri ngan hang cé ky han gbc trén 03 thang.

Cac khoan dAu tu nim giir dén ngay ddo han dugc xéc dinh theo gid gbe trir di du phong. Du phong
c4c khoan dau tu nam giit dén ngay dao han dugc trich 14p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cic khodn dau tw vao Céng ty con, Cong ty lién doanh lién két va diu tw khdc

Céc khoan dau tu vao cdc Cong ty con ma Cong ty nam quyen kiém soat, cac khoan dau tur vdo Cong
ty lién két, lién doanh ma trong d6 Cdng ty cd anh huong dang ké dugc trinh bay theo phuong phép
gia goc trén Bao cdo tai chinh riéng.

Céc khoan phén p1101 loi nhudn ma Céng ty nhén dugc tir s6 loi nhuén liy ké cuia cac Cong ty con
sau ngay Cong ty nim quyén kiém sodt duoc ghi nhan vao két qua hoat d6ng kinh doanh trong nam*

cla Cong ty. Cac khoan phan phdi khéc dugc xem nhu phin thu hdi cac khoin dau tw va duge trug
vio gid tri ddu tur.

Cac khoan phan phdi loi nhuén ma Cong ty nhan dugc tir s loi nhuan liiy ké cia céc Cong ty lién
két sau ngdy Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao két qua hoat d6ng kinh doanh trong

ndm cua Cong ty. Cic khon phan phéi khéc duge xem nhu phéan thu hdi céc khoan dau tu va dwgc
trir vio gid tri dau tu.

Cac khoan dau tu vao Cong ty con, Cong ty lién doanh, Céng ty lién két, cac khoan dau tu khac
duge trinh bay trong bang can ddi ké toan theo gia gdc trir di céc khoan dy phong giam gia (néu co).

Cdc khodn ddu tw khdc: Pugc ghi nhan theo phuong phép gia goc bao gdm gid mua va céc chi phl

mua c6 lién quan tryc tiép. Sau ghi nhén ban dAu, cac khoan diu trr nay duge xac dinh theo gi gbc
trir di dy phong giam gia khoan dau tu.

D phong tén thit cic khodn ddu tw

Du phong giam gia cia cac khoan déu tu vio Cong ty con, gép von lién doanh, dAu tu vao Cong ty
lién két va dau tur vao cong cu vén cia don vi khic duge thue hién khi ¢6 bing ching chéc chén cho
thiy sur suy giam gié tri clia cac khoan ddu tu nay tai ngay két thic ndm tai chinh.

Nguyén tic ké toin ng phai thu

No phai thu 12 sb tidn ¢6 thé thu hdi ciia khach hing hoic céc dbi tugng khéc. No phai thu duge trinh
bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi duge danh gia va xem xét 1dp cho nhiing khoan ng phai thu dd qué han
thanh todn va gdp kho khan trong viée thu hoi, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng kho c6 kha
ning thanh toan do bj thanh 1y, pha san hay cac khoé khin tuong tur.

13




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE . MauséB09-DN
So6 17 Pha}n Hung, Phudng Cau Giay, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4, CAC CHINH SACH KE TOAN Ap DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké tosn hang tén kho

Hang ton kho duge xac dinh trén co s& gia g6c, trong trudng hop gia goc hang tdn kho cao hon gia -

tri thudn cé thé thuce hién duoce thi phdi tinh theo gid tri thuin ¢4 thé thuc hién dugc. Gia gbe hang
ton kho bao gdm chi phi nguyén vt ligu tryc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi phi sén Xudt
chung (néu cé), dé co duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi trj thudn ¢ thé thue
hign duge x4c dinh bing gia ban uéec tinh trir céc chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban
hang va phan phéi phat sinh. Hang tén kho duoc hach toan theo phwong phép ké khai thudng xuyén.
Gia xuét kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén thang,

. Du phong giam gia hang ton kho cia Céng ty duoc trich 1ap khi c6 nhiing bang ching tin cdy vé sur
suy gidm cia gia trj thuan cé thé thyc hién duge so véi gia gdc ciia hang ton kho.

Nguyén tic ké toan va khAu hao Tai sin ¢4 dinh hitu hinh

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh dugc phan é.nh‘ theo gid goc, trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon

liy ké. Nguyén gia tai san c¢d inh bao gém toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bora dé 6 dugec tai
san co dinh tinh dén thoi diém dua taj san d6 vao trang thai sin sang sir dung,

Tai sén ¢o dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung
ude tinh. Thai gian khiu hao cu thé nhu sau:

S6 nim
Nha ctra vat kién tric 05-50
Méy mée va thiét b 06 - 10
Phuong tién van tai 06 -10
Thiét bj, dung cy quan Iy 03 - 10
Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh khéc 04 - 25

Khi tai sin ¢b dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va khiu hao Ity ké duoc xéa sb va bit ky khoén 1ai,
16 ndo phét sinh do viéc thanh 1y déu duoc tinh vio thu nhép khic hay chi phi khac trong nam.

A < A r y £ A o A 3. 3
Nguyén tiac ké toin va khiu hao Tai sin ¢0 dinh v6 hinh

Tai sdn ¢6 dinh v6 hinh cia Cdéng ty 1a Phan mém may tinh va tai san cb dinh v6 hinh khac (chi phi
thiet ké nhan hiéu, website) duoc ghi nhan ban diu theo 8id mua trir gi4 trj hao mon liy ké.

Phan mém may tinh va tai sin cd dinh v6 hinh khéc dugc phén b6 vao Béo céo két qua hoat déng
kinh doanh theo phuong phép dudng thang v&i thoi gian 14 05 - 5,5 nam.

Nguyén tic ké todn Chi phi xdy dung co' ban do dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hojc cho
bat ky muc dich nio khic duge ghi nhan theo gia gdc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vy va chi
phi 13i vay ¢6 lién quan phi hop véi chinh sich ké todn ctia Cong ty. Viéce tinh khiu hao cia cic
tai san nay dugc 4p dung gibng nhu véi cic tai san khéc, bit diu tir khi tai sin & vao trang thai sin
sang sir dung.

Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc

Chi phi tra trwde phan énh cde chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong

san xuét kinh doanh ctia nhidu ky keé toan va viéc két chuyén cic khoan chi phi nay vao chi phi san
xuat kinh doanh ctia céc ky ké todn sau.

Chi phi tra trude: Puge ghi nhén theo gia gbe va duoc phén loai theo ngén han va daj han trén Bang
Can doi ké toan cin ctt vao thoi gian trd trude ctia timg hop dong.

Chi phi tra trude duge phéan bd theo phuong phdp dudng théng theo thoi gian thué (dbi véi chi phi
thué nha, thué dat, thug hoat dong,...), theo thoi gian st dung hiru ich nhung khéng qua 03 nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI VA DICH VU QUOC TE _Mius6 B 09 - DN
S6 17 Pham Hing, Phudng Ciu Gidy, Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B& Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké toin N phai tra

Céc khoan Ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, di tugng phai tra, loai nguyén té
phai tra va céc yéu t6 khic theo nhu cdu quan Iy ctia Cong ty.

Céc khoan Ng phai tra bao gdm phai tra ngudi ban, phal trd ng vay va cdc khodn phai tra khéc 1a cac
khoan No phai trd dugc x4c dinh- gdn nhur chdc chén vé gié trj va thoi gian va duge ghi nhan khéng
thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phén loai nhu sau:

o Phii tra ngudi ban: Gom céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san gitra Cong ty va ngudi ban (1a don vi déc lap v6i Cong ty, gom cd cac
khodn phai trd gifta Cong ty va Cong ty con, Céng ty lién doanh, lién két).

Phai tra khac gom céc khoan phai trd khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua bén, cung c4p hang héa dich vu

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc t& chua chi nhung duge trich trude vao chi phi san Xuét, kinh doanh trong
nam dé dam bao khi chi plu phét sinh thue té khéng gay d6t bién cho chi phi san xut kinh doanh
trén co s¢ dam bao nguyén téc phil hop giita doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thue hién

Doanh thu chua thyc hién gdm: doanh thu nhdn trude (nhur: S6 tién thu trude cua khach hang trong

nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san, co s¢ ha tang), Khong bao gém: Tién nhan trude cia nguwdi f,
mua ma Cong ty chua cung cap san pham, hang héa, dich vy; Doanh thu chua thu duge tién ctia hoat &
ddng cho thué tai san, cung cép dich vu nhiéu k. T
Doanh thu nhén truée duge phin bd theo phuong phép dudng thing cin cir trén s6 ky di thu tién trude. IE)
i e !

Nguyén tde ghi nhian vay va ng phai tra thué tai chinh V

S~
Bao gdm céc khoan tlen vay, ng thué tai chinh, khong bao gdm céc khoin vay du6i hinh thirc phat Zi

hanh tréi phiéu hodc ¢d phidu uu dai ¢ didu khoan bét bude bén phét hanh phai mua lai tai mét thoi
diém nhit dinh trong tuong lai.

Cong ty theo dbi cdc khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg dbi twong ng va phén loai
ngdn han va dai han theo thoi gian tra no.

Chi phi lién quan tryc t;ep dén khoan vay dugc ghi nhan vao chi phl tai chinh, ngoai trir cdc chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho myc dich dau tu, xdy dung hodic san xut tai san d& dang thi dugc
von hoéa theo Chuan muyc ke toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cdc khoin Chi phi di vay

T4t ca cac chi pln 1ai vay duge ghi nhan vao Bio cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh,
trir khi dugc von héa theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan “Chi phi di vay™.

Nguyén tic ghi nhan vén chii s& hitu
Von dau tu ctia chi s¢ hiru duge ghi nhén theo s6 von thuc gdp ctia chi s& hitu.

Loi nhuan chua phan phéi xac dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhép doanh nghiép va
viée phan phéi lgi nhuén.

Loi nhuén sau thué ciia Céng ty duge trich chia ¢d tic cho céc ¢b dong sau khi duge phé duyét bai
Hoi ddng cb dong tai Pai 1101 thudng nién cia Cong ty va sau khi da trich 14p cic quy theo Piéu 18
cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE MiuséB 09 - DN
S6 17 Pha}n Hing, Phudng Cau Giay, Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phd Ha Néi Ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu bdan hang
Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi ddng thdi thda min tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan 16n riii ro va lgi ich gan lién véi quyén s hitu sin phdm hoic hang
héa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nim giit quyen quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hoic quyén
kiém so4t hang hoa;

(¢) Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chén;
(d) Cong ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hiang

Ao s A .
Doi vai deanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cta giao dich v& cung cp dich vu duge ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 duoc xéc
dinh mét cach dauc tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc g111 nhin trong nim theo két qua phin cong vi¢c dd hoan thanh tai ngdy cia Bang
Cén 601 ké todn rleug ctia nam dé. Két qua cia giao dich cung cp dich vu dugc xac dinh khi thoa
man tat ca bdn (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chin;

(b) C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé; =
(c) Xéc dinh dugc phin cong viée di hoan thanh tai ngiy ciia Bang Can d6i ké toan riéng; va NC
(d) Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé. "’f
Doanh thu tie tién 1di, ¢é tire va lgi nhudn dwoc chia va thu nhip khic J;_-'r-rt
Doanh thu dugc ghi nhan khi Cdng ty ¢6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir hoat dong trén va duge -
x4c dinh twong dbi chic chin. w:f:

Nguyén tic ké todn gia von hang bin

Bao gdm gid vén ctia hang héa, dich vu trong ky dugc ghi nhén phi hop véi doanh thu trong nim.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi di vay: Ghi nh4n hing thang cin cit trén khoan vay, 14i suit vay va sé ngay vay thue té.
Neuyén the v phironis phin shi aban chi phi thué fhinhap doasik aehiép hits hank

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhp thué thu nhap doanh nghiép): Le‘iténg chi phi thué thu
nhép hién hanh (hodc thu nhép thue thu nhép hién hanh) khi xac dinh lgi nhuén hodc 16 cla mdt ky.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh: La s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhép chiu thué trong nam va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué suét ap dung trong nam tinh thué. Khoan thu
nhép chiu thué chénh 1éch so véi loi nhuén ké toan 1a do diéu chinh c4c khoan chénh 1&ch gitia lgi
nhudn ké todn va thu nhép chiu thué theo chinh séch thué hién hanh.

Cong ty ¢ nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20% trén thu nhap chiu thué.

Viée xdc dinh thué thu nhdp ciia Coéng ty cin ¢t vdo cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay doi theo tiing thoi ky va viéc x4c dinh sau cing vé thué thu nhdp doanh
nghiép tiy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quyén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE M?iu s6 B 09 - DN
S617 Pham Hing, Phudng Céu Gidy, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Thanh pho Ha Néi Ngay 22/12/2014 cia Bj Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mot bén cb kha ning kiém soét hogic ¢6 anh huong dang ké (1’01 voi
bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cuing chiu sy kiém so4t chung hay chiu anh hudng déng ké chung,

Trong viéc xem xét méi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé duge chi trong nhiéu
hon hinh thirc phép ly.

EJI

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TTEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

3.1. Tién va cdc khoan twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mit 128.731.256 38.962.187
Tidn guri ngan hang 3.751.501.039 7.897.743.605
Téng 3.880.232.295 7.936.705.792
52.  DAu tw tai chinh
31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)
Gi4 gbe Gi4 tri ghi sb Gis gbc Gia tri ghi sb
Ng&n han 5.505.000.000 5.505.000.000 5.000.000 5.000.000
- Tién gt ¢6 k¥ han (i) 5.505.000.000 5.505.000.000 5.000.000 5.000.000
Téng 5.505.000.000 5.505.000.000 5.000.000 5.000.000

(i) Khoan tién giri ¢é ky han 06 thang tai Ngan hang TMCP Quée Dan - CN Ha Noi véi lai sudt 6,7%/nam.

5.3. Phai thu khich hang ngin han

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Ngin han 65.094.283.131 83.869.512.248

Céng ty Cb phin Ming Gan Chién Théng (i) 12.378.342.970 12.578.342.970

Cong ty C phin Van tai Thuong mai va

Xukt nhap khiu Thién Tai () 24.353.472.000 24.353.472.000

Téng Cong ty Pau tu va PT ha tang d6 thi UDIC 6.440.269.832 6.440.269.832

- Cong ty TNHH MTV (i)
Cong ty C6 phan Thuong mai Dién may Viét Long (i)

5.828.373.827

5.988.373.827

Céng ty C5 phin Mai Vii 2.164.800.000 2.422.880.000
Cong ty C6 phan VAt tu Nong nghiép 11 Ba Ning 3.060.000.000 3.200.000.000
Céng ty TNHH Thuong mai - Xy dung Chéu Anh - 11.955.072.811

Céc di tugng khéc 10.869.024.502 16.931.100.808
Téng 65.094.283.131 83.869.512.248
Trong do:

Phai thu khdch hang la cdc bén lién quan 1.525.871.484 1.549.510.091

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

S& 17 Pham Hung, Phuong Céu Gidy,

Thanh phé Ha Nbi

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5.3. Phai thu khich hang ngén han (Tiép)

(1)  Céac khoéan cong ng dd duoc trich 1ap dw phong phai thu khé doi theo quy dinh.

(i) Trong téng s6 du céng ng phai thu khach hang c6 52.394.347.194 VND 14 céng no phai thu khach
hang nhén ban giao tir DNNN sang Céng ty c0 phan theo Bién ban ban giao doanh nghi¢p Nha nude
Cong ty TNHH MTV Dau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té sang Cong ty C6 phan Pau tr Thuong
mai va Dich vu Qudc té ngay 12/02/2018

5.4. Tra truwde cho ngudi ban

Ngin han

Cong ty TNHH Khodng san va luyén kim Viét Trung

KVN INVESTMENT LLC (i)

Cong ty C phan Tu vAn PAu tir v Thiét ké

Xay dung Viét Nam (i)

Cong ty Cd phan Xay dung va Pdu tw Ha No1

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
43.734.546.039 8.448.938.932
30.000.000.000 -
4.722.879.570 4.722.879.570

1.203.742.500
5.336.785.750

1.203.742.500

2.522.316.862

Céc dbi tuong khéc 2.471.138.219

Téng 43.734.546.039 8.448.938.932
Trong do:

Trd trudc nguoi ban la cdc bén lién quan - 262.388.242

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
(i)  Céc khoan cdng ng di dugce trich 18p du phong phai thu khé doi theo quy dinh.

(*) Trong téng sb du céng ng tra trude cho ngudi ban ¢ 5.443.599.530 VND la cdng ng tra trude cho
nguoi ban nhan ban giao tir DNNN sang Cong ty cb phan theo Bién ban ban giao doanh nghi¢p Nha
nuwde Cong ty TNHH MTV Dau tu Thwong mai va Dich vu Qudc té sang Céng ty ¢b phan Péu tu
Thuong mai va Dich vu Quéc té& ngay 12/02/2018.

5.5. Phai thu vé cho vay
Don vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025

Gi4 trj ghisb Dy phong Gia tri ghi sb Dy phong
Ngéin han 2.000.000.000 (500.000.000) 500.000.000 (500.000.000)
\C]‘é‘}g Hy COpRAnTITEE SERCO 500.000.000  (500.000.000) 500.000.000  (500.000.000)
Céng ty Co phin Cang Son Ty (i) 1.500.000.000 - - -
Téng 2.000.000.000 (500.000.000) 500.000.000 (500.000.000)
Trong do:

Phi thu vé cho vay cdc bén lién
quan (Chi tiét tgi Thuyét minh 7.1)

1.500.000.000 - - -

(i) Hop dong vay tién s6 01/2025/ILS-ILSW ngdy 15/4/2025 gitta Cong ty cd phan Piu tu Thuong mai va
Dich vu Qude té (Bén cho vay) va Cong ty Cé phan Cang Son Téy (Bén vay: Sé tién vay la 2. 000 000.000
VND; thoi han vay 09 théng ké tir ngay 15/4/2025; 1ai sudt vay 6,5%/nim.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hung, Phudng Ciu Gidy,

Thanh phd Ha Noi

MAu s B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tur s& 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

5.6. Phai thu khic

Ngién han

Ky cugc, ky qu§y

Tam g

Phéi thu khic

- Ong Trinh Quang Chién

- Céng ty C6 phan Interserco
My Dinh

+ Cong no méi phdt sinh

+ Céng no ton dong

- Céng ty TNHH Pdu tu va Phdt
trién Dé‘ng Gia Phdt

-Céngty Co phcfn Logistics Hang
khéng (cé tirc)

- Cde doi tigng khdc

Dai han

- Cong ty ¢b phén Du tu va Dich
vu Kho vén Thé Ky

- Cbng ty C6 phdn Céng nghé Pién
tir Giang Vo

Ky cuge, ky quy

Tén g

Trong do:
Phdi thu cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1 )

DPon vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gii trj ghi sb Dir phong Gi4 tri ghi sb Dy phong
48.238.707.421  (3.923.084.208) 55.747.234.733  (7.483.417.541)
8.000.000 - 67.000.000 -
42.908.255.212 - 37.511.065.898 -
5322452209  (3.923.084.208) 18.169.168.835  (7.483.417.541)

- = 3.560.333.333  (3.560.333.333)

1.135.741.679 (750.730.349) 754.960.349 (750.730.349)

385.011.330 - 4.230.000 i

750.730.349 (750.730.349) 750.730.349 (750.730.349)

2.816.668.586  (2.816.668.586) 2.816.668.586  (2.816.668.586)

. . 9.242.448.000 8

1.370.041.944 (355.685.273) 1.794.758.567 (355.685.273)

7.100.000 — . 28.007.100.000 5

. 5 15.000.000.000 .

- - 13.000.000.000 .

7.100.000 " 7.100.000 -
48.245.807.421  (3.923.084.208) 83.754.334.733

1.230.448.804

10.016.866.349

*

(7.483.417.541) _

(i)  Trong téng sb du cbng ng phai thu khic c6 3.898.681.429 VND la cong ng phai thu khic nhin ban

giao tir DNNN sang Céng

o

Quéde té ngay 12/02/2018.

: ty cb
MTV bau tu Thuong mai va D
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE ,
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

S6 17 Pham Hung, Phudng Ciu Gidy,
Thanh pho Ha Néi

MAusé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
5.8.  Hang tdn kho

Pon vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gia gic Dy phong Gia gbe Dy phdng
Chi phi sin xudt kinh

Sopiifidd dang 1.729.598.150 - 2.784.697.831 -
Hang héa - - 19.750.000 -
Téng 1.729.598.150 - 2.804.447.831 -

5.9. Chi phi tra trude
31/12/2025 01/01/2025
VIND VYND
Ngiin han 615.990.123 680.725.800
Chi phi chd phén bd 615.990.123 680.725.800
Dai han 3.376.884.306 2.879.033.889
Cong cu dung cu xudt ding 341.010.585 312.000.941
Chi phi gi6i thiéu cang ICD Dirc Thugng 811.394.957 811.394.957
Tién dén b hoa mau xa Son Pdng (ICD Dirc Thugng) 238.811.613 249.876.237

Chi phi khéc ch& phan bd

Tong
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1.985.667.151

1.505.761.754

3.992.874.429

3.559.759.689
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE Méu s6 B 09 - DN
S6 17 Pham Hing, Phudng Cau Gidy, Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT- BTC
Thanh ph6 Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua By Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

% "o v+ = A 3 ALY
5.11. Tang, gidm tai san co dinh v6 hinh

Phin mém m4y tinh

Don vi tinh: VND

Tong

N’GUYEN GIA B
S6 du tai 01/01/2025 553.050.000 553.050.000
Tang trong nim g E
Giam trong nim - -
S& dur tai 31/12/2025 553.050.000 553.050.000
GIA TRI HAO MON LUY KE

S5 dur tai 01/01/2025 460.230.000 460.230.000
Tang trong nim 32.130.000 32.130.000
Khéu hao trong nam 32.130.000 32.130.000
Giim trong nim - -
S& dur tai 31/12/2025 492.360.000 492.360.000
GIA TRI CON LAI

Tai 01/01/2025 92.820.000 92.820.000
Tai 31/12/2025 60.690.000 60.690.000

Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh da khiu hao hét nhung vén sir dung tai ngay 31/12/2025 1a 392.400.000
VND (tai ngay 31/12/2024 12 392.400.000 VND).

5.12.  Chi phi xay dyng co bin dé dang
Pon_vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gi4 tri cé thé Gia tricé thé
Gid gbc thu héi Gia goc thu hoi

Chi phi XDCB dé dang dai han
Dur 4n ddu tu xiy dyng cang

can ICD My Pinh tai x&

Hoai Pure, Ha Ni (i)

271.601.399.855 271.601.399.855 266.676.765.679  266.676.765.679

271.601.399.855 271.601.399.855 266.676.765.679  266.676.765.679

Téng 271.601.399.855 271.601.399.855  266.676.765.679 266.676.765.679

(i) Dy an dAu tr xay dung Cang ndi dia (ICD) My Dinh tai xa Hoai Dirc, Thanh phé Ha No6i duge UBND
Thanh pho Ha Noi chap thugn chi truong dau tu theo Quyét dinh 403/Qb-UBND ncay 26/01/2015. Theo
béo cdo két qua thdm dinh didu chinh chi truong dau tu du 4n s6 4261/BC-STC ngay 15/4/2025 cla S&
Tai chinh:

- Quy md, dién tich dat sir dung khoang 17,737 ha
- Tdng vén diu tu khoang 1.747,717 ty VND;

- Thoi han hoat ddng dy an: 50 ndm ké tir ngay nha ddu tw duge quyét dinh cho thué d4t, quyét dinh chuyén
muc dich sir dung dét hodc tir ngay nha d4u tr dugc ban giao dat trén thyc dia;

- Tién d6 thue hién du an: Nam 2015 - Quy IV/2027.
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MAu sd B 09 - DN
Ban hanh theo Thoéng tu s6 200/2014/TT- BTC
Neay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh

BANTHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TR
Sé17 Pham Hung, Phuong Céu Gidy,
Thanh pho Ha Noi

5.14.  Phai tra ngudi ban
Pon vi tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025
S6 c6 kha ning S6 ¢6 kha ning
Gi4 trj ghi sb tri no Gi4 tri ghi sb tra no
Ng#n han 8.006.484.725  8.006.484.725 18.024.369.747  18.024.369.747
Cong ty Co phin. Ky-dymg [CC 221,464,250 221.464.250 1289.326.060  1.289.326.060
Vigt Nam
Chng th:60 plids Interserco 473.798.299 473.798.299 2626.349.149  2.626.349.149
M§¥ Pinh
Chi nhanh Céng ty C6 phin Hang
Trameng LW . 193.643.001 193.643.001 109.782.000 109.782.000
Cong ty TN Iaal i 76.194.600 76.194.600 92.988.600 92.988.600
Container Viét Nam
Céng ty TNHH Logistics XNK 398.400.000 398.400.000 833.200.000 833.200.000
Cong 1y CO glidn XAy ding V8 Dau . 4 6.602.025.084  6.602.025.084
tu Ha Noi
Céng ty Cb phin Cang Hong Van 58.706.566 58.706.566 4.345.783.083 4.345.783.083

Hangzhou bestway imp & exp co.,
Itd

4.949.589.313

4.949.589.313

Céc dbi tugng khac 1.634.688.696 1.634.688.696 2.124.915.771 2.124.915.771
Dai han 4.820.660.520 4.820.660.520 4.669.700.760 4.669.700.760 :/é
Changlin Company Limited 4,820.660.520 4.820.660.520 4,669.700.760 4.669.700.760
Téng 12.827.145.245  12.827.145.245 22.694.070.507  22.694.070.507 K
Trong do: Q
Phai trd cdc bén lién quan 1.211.985.174 1.211.985.174 8.327.157.118 8.327.157.118 %
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
5.15. Ngudi mua tra tién truge

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Ngéin han 10.013.233.647 11.191.438
Cong ty Cb phan Cang Hong Van 10.000.000.000 -
Cac dbi tugng khac 13.233.647 11.191.438
Téng 10.013.233.647 11.191.438
Trong do:
Nguwoi mua tra tién trwée la cde bén lién quan 10.000.000.000 -

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE ~ MiuséB 09 -DN
S6 17 Pham Hung, Phurdng Cau Giay, Ban hanh theo Théong tir s6 200/2014/TT- BTC
Thanh pho Ha Néi Ngay 22/12/2014 cia B$ Tai chinh

BANTHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

5.16.  Thué va cdc khoan phai ndp, phai thu Nha nuwéc
Don vi tinh: VND
S6 phai ndp S6 da nop
01/01/2025 trong nim trong nim 31/12/2025
Phai ngp 139.422.539 3.354.501.874 3.354.743.414 139.180.999
Thué gia tri gia ting 139.422.539 2.384.097.319 2.384.338.859 139.180.999
‘Thué thu nhap ca nhan - 961.732.629 961.732.629 -
B, Jo phi vacilc &oan - 8.671.926 8.671.926 -
phai ndp khac
Phéi thu 945.516.285 7.539.566.912 7.720.694.864 1.126.644.237
Thué Xuit nhap khiu 37.758.123 - - 37.758.123
Thué thu nhép d‘oanh nghiép 815.538.025 - - 815.538.025
Thué nha dét, tién thué dat 92.220.137 7.539.566.912 7.720.694.864 273.348.089
5.17.  Chi phi phdi tra
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngén han 10.535.077.003 10.371.396.062
Lai vay phai trd 9.815.653.846 9.873.315.714
Chi phi phai tra khéc 719.423.157 498.080.348
Téng 10.535.077.003 10.371.396.062
Trong dé: Phii trd cdc bén lién quan 19.722.950 191.736.649
(Chi tiét tai thuyét minh sé 7.1)
5.18. Doanh thu chwa thie hién
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngén han 90.909.091 .
Doanh thu cho thué vn phong 90.909.091 -
Daihan 305.298.364 -
Doanh thu cho thué vén phong 305.298.364 -
Téng 396.207.455 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOCTE

S617 Pham Hung, Phudng Cau Gidy,
Thanh pho Ha Noi

M3u sé B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu $6200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BANTHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
5.19.  Phai trd khac

Ngin han

Céc khoén phai tra, phai ndp khéc

- Hop téc kinh doanh

+ Céng ty Cé phan Thuwong mai Quéc té
Interserco Viét Nam

+ Congty Co pha:n Interserco My Pinh

- L&i vay phai tra (i)

+ Ngdn hang Phat trién Viét Nam - S¢ Giao dich I
-Phong GD Ha Déng

+ Ngdn hang Nong nghiep Hoai Duc

+ Ngdn hang Phat trién Viét Nam - So Giao dlch 1
- Céc khoan pha1 tra lién quan gi tri loi thé quyén khai thc tai
san trén dét tai sé 17 Pham Hung (11)

+ Céng ty Cé phan Thicong mai Quéc té
Interserco Viét Nam

+ Céngty cé phan Logistics Hang Khong

+ Céngty Co phan Interserco My Dinh

+ Cde khoan phai tra khdc

- Phai tra phai ndp khéc

Dai han

Nhén ky quy, ky cuge dai han

Céc khoan phai tra, phai nfp khéc

- Céc khoan phii trd lién quan gid tri loi thé quyén khai théc tai
san trén dat tai sb 17 Pham Hing (11)

+ Céng ty Cé phdn Thicong mai Quéc té
Interserco Viét Nam

+ Céng ty ¢d phan Logistics Hang Khéng

+ Céng ty C6 phan Interserco My Dinh

+ Cdc khodn phai tra khdc

- Ong Nguyén Dirc Trudng (iii)

Téng

Trong dé: Phdi trd cdc bén lién quan
(Chi tiét tai th uyét minh sé 7.1)

31/12/2025 01/01/2025
VND YND
30.849.336.739 126.996.572.175
30.849.336.739 126.996.572.175
2.847.807.242 4.220.950.000
1.420.950.000 1.420.950.000
1.426.857.242 2.800.000.000
25.764.872.827 25.764.872.827
189.545.619 189.545.619
94.250.000 94.250.000

25.481.077.208

2.236.656.670

25.481.077.208
95.118.788.118

45.203.127.617

35.493.704.528
11.307.344.849
3.114.611.124

1.891.961.230

238.065.483.111 142.839.215.115
66.946.694.993 66.839.215.115
171.118.788.118 76.000.000.000
95.118.788.118 -
45.203.127.617 -
35.493.704.528 -
11.307.344.849 -
3.114.611.124 -
76.000.000.000 76.000.000.000
268.914.819.850 269.835.787.290
156.738.362.809 100.678.494.636

() Theo Quyét dinh 6988/QP- UBND ngay 18/12/2015 cia UBND thanh phd Ha Noi phe duyet gia tri
Doanh nghiép va phuong 4n cd phan héa Coéng ty TNHH MTV Bau tu Thuong mai va Dich vu
Qudc té: "Giam 16 nim 2014 tir ngudn phai tra 1ai vay Ngan hang so tién 1a 23.700.359.093 VND.
Cong ty c6 trach nhiém 1ap hd so, thi tuc d& nghi Ngan hang Phét trién Viét Nam xem xét, xtt Iy xa
ng 13i vay phai tra theo quy dinh. Cong ty da lap hd sova lam thu tuc nay tuy nhién B$ Tai chinh va
Ngén hang Phat trién Viét Nam chua c6 y kién chinh thirc v& vén d& nay.

28



CONG

S6 17 Pham Hung, Phuong Cau Gidy,
Thanh pho Ha Néi

TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh

BANTHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5.19
(if)

Phai tra khic (Tiép theo)

Theo Céng van s 2998/STC-TCDN ngay 30/05/2016 ctia S& Ti chinh Ha Noi va Céng vin sd
3580/UBND-KT ngay 15/06/2016 cia UBND Thanh phé Ha Noi quy dinh Céng ty TNHH MTV
bau tu Thuong mai va Dich vy Qudc té ¢ trach nhiém:

Thuc hién quan ly, hach toan va sir dung dung muc dich s tién 145.218.105.584 VND (sau khi trir
di gia trj tai san dé gop von vao Cong ty Cb phan 14 nha ctra, cong trinh vat kién trac trén dét 1a
34.781.894.416 VND) do cic 6i tac ho trg' chi phi di doi, bdi thuong va loi thé khai thac tai san trén
d4t khi thuc hién du 4n s§ 17 duong Pham Hung, phuong CAu Gidy, thanh phd Ha Noi theo quy
dinh. Trong do, gi4 tri bdi thuong v chi phi hd trg di doi ddi véi cée Cong ty dang kinh doanh khai
théc tai khu dit 17 Pham Hung, Ha Ngi cu thé nhur sau:

Noi dung

Céng ty Cb
phén Piu tw
Thwong mai va
Dich vu Quoc té

Céng ty C6 phan
Thwong mai Qubc té
Interserco Viét Nam

Cong ty Cb phin
Logistics
Hang khéong

. Cong ty Ccé
phin Interserco
My Pinh

Boi thudng nha

ctra, cong trinh vt
kién tric trén dat

7.259.393.491

20.966.179.815

42.358.640.054

Béi thudng vé cac
khoan chi phi dau

120.695.567

300.318.435

1.495.035.156

tu thém

pham

B6i thudong do vi

S 3.250.320.000 -
hop dong

Chi phi h trg di

doi 3.927.255.791 3.114.611.124 10.976.886.278 1.349.462.407
Cong 11.307.344.849 3.114.611.124 35.493.704.528 45.203.127.617
(iii) Hop dong hop téc kinh doanh sb 01/2024/BCC/ILS-NDT ngdy 30/11/2024 gitra Cong ty Cé phin

Péu tu Thuong mai va Dich vu Quoc té va Ong Nguyén Pic Trudng dé dau tu Dy an Trung tim
Logistics, Cang can ICD va Cang téng hop Tay Ninh, cy thé:

Téng gia trj diu tu: 82.500.000.000 VND (Bdng chit: Tdm mueoi hai ty, ndm tréim triéu dong) tuong
ung 15% Von diéu 1€ cta T6 chirc kinh té€ thyc hién Dy an.

Ty 18 g6p von:
+  Ong Nguyén D Trudng g6p bang tién: 76.000.000.000 VND, tuong tmg 92,12% téng gié tri dau tu.

+ Congty Cd phau DPau tu Thuong mai va Dich vy Quéc té gbp bing tidn: 6.500.000.000VND, tuong
{mg 7,88% tong gia tri ddu tur.

Thoi han hep ddng: 05 nim ké tir ngay ky Hop dong nay.
Lai hogic 13 va rii ro chia theo ty 18 fwong tmg véi phan gp vén ctia hop ddng nay.

Phu luc hop dong 3 bén (Gdm: Cong ty Cb phin Pdu tu Thuong mai va Dich vu Quéc t, Ong
Nguyén Minh Tuin va Ong Nguyen buc Truong) kem theo hop dong uay Vi ndi dung: Bu trir
khodn vay 76.000.000.000 VND gitta Céng ty cé phan Dau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té va
Ong Nguyén Minh Tuén sang khoan gép vén hop tac dau tu ma Ong Nguyén Drrc Trudng phai gbp.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUO'NG MAI VA DICH VU QUOC TE MAu s6 B 09 - DN
S6 17 Pha;n Hung, Phuong Cau Gidy, Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT- BTC
Thanh pho Ha N§i Neay 22/12/2014 ctia BS Tai chinh

BANTHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5.19. Phai tra khic (Tiép theo)

(*)  Thongtinchi tiét vé dy én:
- Quy md dy an: téng quy mé du an 14 259,22ha;

- DPia diém thyue hién dv 4n: X& Hung Thudn, thi x4 Trang Bang, tinh Tdy Ninh (nay 1a Xd Hung
Thuén, tinh Tay Ninh);

- Téng vén ddu tir ctia du an: 3.626.863.000. 000 VND, trong d6 vén gop dé thuc hién du én la
544.029.450.000 VIND. Trong do: Cong ty Cb phin Déau tr Thucmg mai va Dich vu Quoc té gbp
82.500.000.000 VND, twong ng 15% von diéu 1¢ ciia Cong ty cd phau Logistics Quéc té T4y Ninh
- T chirc kinh té thure hién dy an;

- Thoi han hoat ddng cta du dn: 50 nm, ké tir ngay duoc cﬁp Quyét dinh chii truong dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUO'NG MAI VA DICH VU QUOC TE

S617 Pham Hung, Phuong Céu Gidy,
Thanh pho Ha N§i

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5.21. Vén chi sé hitu

Loi nhufn sau thué

chua phan phéi

Don vi tinh: VND

Ting

a. P6i chiéu bién djng vén chii s& hiru
Vén diu tw
ctia chi sé hitu
S6 duw tai 01/01/2024 360.000.000.000
Lai trong ndm trude -

(75.107.890.986)
13.053.675.357

284.892.109.014
13.053.675.357

S6 dur tai 31/12/2024

360.000.000.000

(62.054.215.629)

297.945.784.371

S6 du tai 01/01/2025
Lii trong ndm nay

360.000.000.000

(62.054.215.629)
13.819.131.015

297.945.784.371
13.819.131.015

S6 du tai 31/12/2025

360.000.000.000

(48.235.084.614)

311.764.915.386

(i) Theo Quyét dinh 6988/QP -UBND ngay 18/12/2015 cua UBND thanh phé Ha Noi phé duyét gia tri
Doanh nghi¢p va phuong an ¢ phin hoa Cong ty TNHH MTV DBiu tr Thuong mai va Dich vu Quée té:
“Giam 16 nim 2014 tir nguon phai tra 13i vay Ngan hang s6 tién 1a 23.700.359.093 VND. Céng ty co trich
nhiém lép ho s, thi tuc @ nghj Ngan hang Phat trién Viét Nam xem xét, xr ly xo0a ng lai vay phai tra theo
quy dinh. Bén thoi d1em _phat hanh b4o cdo nay, BY Tai chinh va Ngin hang Phét trién Viét Nam chua c6 y
kién chinh thirc vé vén dé nay.

b. Chi tiét vOn g6p ciia chii sé hitu
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Vén gép ctia Nha nude (UBND Thanh pho Ha Ni) (i) 162.000.000.000 162.000.000.000
Cong ty Co phan Logistics Hang khéng 97.200.000.000 97.200.000.000
Vén g6p cia dbi tuong khdc 100.800.000.000 100.800.000.000
360.000.000.000 360.000.000.000

Téng

(i) Cong ty thuc hién co céu lai theo Quyet dinh s& 1479/QD-TTg ngiy 29 thang 11 nim 2022 cua Thu
tuéng Chinh phtt Phé duyét Ké hoach sdp x€p lai doanh nghi¢p Nha nuéde, doanh nghiép c¢6 von Nha nuée
giai doan 2022 - 2025; Cong van sb 7670/STC-TCDN ngiy 06/12/2024 cua S& Tai chinh Ha N¢i va Cong
vin sb 4280/UBND-KTTH ngay 19/12/2024 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi v& viée trién khai ké
hoach thoai vén nha nuée dau tu tai cic doanh ‘nghiép thugc UBND Thanh pho Ha N¢i giai doan den hét
nim 2025. Ngay 24/12/2025, UBND Thanh pho Ha N4i ban hanh Quyet dinh so 6410/QB-UBND vé viée
phe duyét gia khoi dlem va phuong an chuyén nhugng vén Nha nuéc tai Cong ty C6 phan Pau tr Thuong
mai va Dich vu Quoc té, thoi gian hoan thanh chuyén nhuong von du k1en Quy I ndm 2026. Pén ngay phat
hanh Béo céo kidm toan, Cong ty dang thuc hién céc thu tyc ban ddu gia c6 phan.

c. Cac giao dich vé von véi chit s¢ hiru
Nim 2025 Niam 2024
VND VND
Vén dau tw ciia chii s& hitu
Vén gop tai ddu nam 360.000.000.000 360.000.000.000
Vén gbp ting trong nim = ‘
Vén gop tai cudi nam 360.000.000.000 360.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hung, Phudng Ciu Gidy,
Thanh ph6 Ha Nbi

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
5.22. Vén chii s& hitu (Tiép theo)

d. Cb phiéu
31/12/2025 01/01/2025
Cb phiéu C6 phiéu
S6 'lqu’ng ¢b phiéu ding ky phat hanh 36.000.000 36.000.000
S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong chiing 36.000.000 36.000.000
C4 phiéu phd thong 36.000.000 36.000.000
S6 lwgng ¢b phiéu dang Iru hanh 36.000.000 36.000.000
Cb phiéu phé théng 36.000.000 36.000.000
Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh (Bdng/C4 phidu) 10.000 10.000
5.22. Céc khoin muc ngoai Bang Can ddi ké todn riéng
a, Ngoai té cdc loai
31/12/2025 01/01/2025
Tuong duong Twong duong
Nguyén té VND Nguyén t¢ VND
USD 1.873,46 48.798.013 1.891,63 47.767.040
JPY 22.057 3.571.028 23.509 3.725.001
Téng 52.369.041 51.492.041
b. Tai sdn thué ngoai

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 ky céc hop dong thué dit v6i nha nude nham muc dich phuc vu
hoat déng san xut kmh doanh. Theo c4c hop ddng niy, Cong ty phai trd tién thué dit cho dén ngay
dao han hop ddng theo cac quy dinh hién hanh. Thong tin cac 16 dat nhu sau:

Lo dat thué tai sé 17 Pham Hung, phuong Cau Glay, Thanh phé Ha Noi theo Quyet dinh 679/QD-

UB ngay 23/01/2003, Hop ddng thué dat s& 38-2003/PCND-HDTDTN ngay 08/4/2003 va Phu luc
Hop ddng thué dét ngay 15/ 10/2007 gitta bén cho thué dit S¢ Pia chinh - Nha dt Ha Noi va Cong ty
Dich vu lao dong Hop tac quéc té (Nay Ia Céng ty Cb phén Dau tur Thuong mai va Dich vy Qudc té);
Dién tich klu dét duoc thué 1a 55.250 m?, troncr d6 50.029 m” ¢4t nim ngoai chi gi¢i m& dudng theo
quy hoach dé xay dyng .cOng trinh, 5.221 m’ dat nam trong chi gidi md duong theo quy hoach. Thoi
han thué dat: 50 nam ke tr ngay 23/01/2003 d6i véi dién tich 50.029 m’ dat nam ngoai chi g101 mo
dudng theo quy hoach d& x4y dung cong trinh, hing nam d6i véi 5.221 m? dit nim trong chi gidi mo
dudng theo quy hoach. L& dAt hién tai dang st dung dé hoat dong Cang Noi dia (ICD) My Dinh.
Theo Quyet dinh 403/QD-UBND ngay 26/01/2015 cta UBND Thanh phd Ha Noi da quyet dinh
chap thuan chii truong di doi Cang Néi dia (ICD) M§ Binh v& x4 Hoai P, Thanh phd Ha Noi;

L6 dat thué tai xa Son Déng, Thanh phd Ha Néi theo Quyet dinh 5550/QB-UBND ngay 11/8/2017,
Hop dong thué dit sb 182/HDTD-STNMT-CCQLDD ngdy 04/4/2018, Phy luc Hop dong thué dit sb
19/PLHDTD-STNMT-KTD ngay 16/01/2003 gitta UBND Thanh pho Ha Ngi (So Tai nguyén va
Maéi truong Ha Noi 1a don vi dugc { uy uyén) va Cong ty Cb phin Pau tu Thuong mai va Dich vu
Quoc té; Dién tich dit thué 21.081 m’ dat tai xa Son Dang, Thanh phé Ha Noi, trong d6 19.756,4 m’
dat ndm ngoai chi giéi ma dudng quy hoach cho Cong ty thué theo hién trang aé tlep tuc str dung
viao myc dich co s& san xuét kinh doanh, 733,5 m® d4t nim trong chi gidi mé duo“ng dé sir dung lam
ducmg di chung véi khu tap thé, Cong ty khéng dugc xdy dung cong trinh; 591,1 m® dit nim trong
chi gi6i méi dudng quy hoach va gidi han hanh lang bao vé muong, cho Cong ty thué hién trang,

tuyét d6i khong dugc xay dung céng trinh, khi Nha nuée thu hdi phai ban giao lai theo quy hoach.
Thoi han thué dat hang nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

S6 17 Pham Hung, Phudong Céu Giay,
Thanh phd Ha Noi

MAiu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B4 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH RIENG

6.1 Doanh thu bén hing va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cép dich vu

Téng

Trong do: :

Doanli thu vdi cdc bén lién quan:
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

6.2  Giavon hang ban

Gi4 vén ban hang héa
Gia von dich vu da cung cép

Tong

6.3 Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay

Lii chénh 1éch ty gid phét sinh trong ndm
Chiét khau thanh todn '

Cb tie, lgi nhuan dugc chia

Doanh thu hoat ddng tai chinh khéc

Téng

Trong do:

Doanh thu tai chinh véi cde bén lién quan:
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

6.4  Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Trich 1ap/hoan nhap dw phong ton thét dau tu

1.3 chénh léch ty gia phét sinh trong nim

L3 chénh 1&ch ty gia do d4nh gia lai s6 du cudi ndm

Tbng

Niam 2025
VND

Nam 2024
VND

110.701.077.271
75.255.395.032

21.275.444.160
129.473.095.349

185.956.472.303

150.748.539.509

1.575.884.795

1.690.313.943

Niim 2025 Niim 2024
VND VND
109.891.361.630 20.173.983.762
53.566.882.571 114.890.870.771
163.458.244.201 135.064.854.53
*
Niim 2025 Niim 2024<
VND VND.
121.957.868 8.748.325(/,
- 7.134.38
136.789.200
8.379.132.000 21.109.244.000
: (332.394.135)
8.637.879.068 20.792.732.576
8.470.516.933 21.109.244.000
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
1.786.864.099 3.427.681.844
2.452.445.406 1.974.665.856
2.303.940 -
149.351.176 204.644.594
4.390.964.621 5.606.992.294
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

S8 17 Pham Hing, Phudng Céu Gidy,
Thanh pho Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
6.5 Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi db diing vin phang

Chi phi kh&u hao TSCP

Thué phi va 1¢ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khéc

Tong

6.6 Thu nhap khac/Chi phi khac

Thu nhip khic

Thu thanh 1y ti san cb dinh hitu hinh

Thu tir xr 1y cdng ng

Thanh 1y hop ddng hop tac kinh doanh

Thu nhép khac

Téng

Chi phi khic

Phat thué, vi pham hanh chinh va chdm np
Boi thudng, bj phat

Chi phi dyr &n ICD Tra Linh, tinh Cao Bing
Chi phi khéc

Téng

Thu nhip khac/chi phi khic (thuin)
6.7 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhuén ké todn truge thué TNDN
Cac khoan diéu chinh ting

- Phat thué va chdm nép

Céc khoan didu chinh giam

Cé tire dupe chia

Chuyén 16

Téng lgi nhuin ké todn tinh thué TNDN
Thué suét thué TNDN

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh

Niim 2025 Niim 2024
VND VND
14.405.606.281 15.319.869.044
12.593.848.282 10.386.061.618
203.326.467 160.563.800
694.267.219 552.902.557
44.852.714 5.000.000
(4.785.395.583) (785.719.400)

1.121.049.689
4.533.657.493

1.097.291.620
3.903.768.349

14.405.606.281 15.319.869.044
Nim 2025 Nim 2024
VND VND

- 265.454.545

439.873.314 -
825.731.506 -
309.154.154 79.512
1.574.758.974 265.534.057
3.671.926 183.187.402

- 35.000.000

- 2.381.041.084

91.492.301 162.186.428
95.164.227 2.761.414.914
1.479.594.747 (2.495.880.857)
Nam 2025 Niam 2024
VND VND
13.819.131.015 13.053.675.357
95.164.227 183.187.402
95.164.227 183.187.402
13.914.295.242 21.109.244.000
8.379.132.000 21.109.244.000
5.535.163.242 -
20% 20%




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

$6 17 Pham Hing, Phudng Ciu Gidy,
Thanh phd Ha Noi

MAusb B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngiy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)

Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2025
6.8 Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén li¢u, vat li¢u
Chi phi nhén céng

Chi phi khAu hao tai san c¢b dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Téng

7 THONG TIN KHAC
7.1.  Thong tin v& cdc bén lién quan
Danh sach céc bén li€n quan nhu sau:

Bén lién quan

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
203.326.467 -

23.303.651.705
2.421.772.415
(4.785.395.583)
143.081.261.569
12.564.384.228

21.018.009.818
2.739.910.015
(785.719.400)
115.669.927.305
9.161.354.243

176.789.000.801

147.803.481.981

Mdi quan hé

Cong ty C6 phin Logistics Hang khong

Cong ty C6 phin Cang Son Ty

Céng ty Cb phin Interserco My Binh

Coéng ty TNHH Logistics Interserco - Vat cach

C6ng ty C6 phin cung g nhan lyc va thuong mai quéc té
Céng ty C8 phan Tu vén Xéy dyng CGD Viét Nam

Coéng ty C6 phin Péu tu Bt dong san Qudc té

Trudng Trung cAp Nghé Nhén lyc Québc té Ha Noi

Coéng ty C8 phin Chudi Cung (g Lién hop

Cong ty Cb phén X4y dyng ICC Viét Nam

Céng ty Co phin Thuong mai Quée té Interserco Viét Nam
Céng ty C5 phan Curate IT

Cong ty C phin Cang Hdng Van

Cong ty Cb phin Bé téng Son Tay

Coéng ty C6 phin Nha ga hang hod ALS

Cong ty TNHH Diu tu Ha ting ALS

Cong ty C8 phén Vinafco

Cong ty Cb phan Logistics ASG

Cong ty Cd phan Logistics Quéc t& T4y Ninh

Cong ty CO phin Vén tai bién Vinafco

Cong ty Cd phan Tap doan ASG

Céong ty Cb phan Thuy dién St Pén 1

Céc thanh vién Hpi ddng Quan tri, Ban Kiém soét, Ban Téng

Gidm dbc, ngudi quan ly khéc va cdc cd nhén than cén trong gia
dinh ctia céc thanh vién nay

37

C6 dong 16n

Cong ty con

Cong ty con

Céng ty con gian tiép

Cong ty con

Cong ty lién két

Céng ty lién két

Coéng ty lién két

Cong ty lién két

Céng ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két gian tiép

Céng ty lién két gian tiép

Céng ty lién quan v6i Ong Phing Tién Toan -
Chu tich HPQT i 3

Cong ty lién quan v6i Ong Nguyén Vian Thinh -
Thanh vién HDQT .

Cong ty lién quan v&i Ong Nguyen Théi Hoa -
Thanh vién HDQT

Cong ty lién quan véi Ong Nguyén Théi Hoa -
Thanh vién HBOT

Cong ty lién quan véi Ong Nguyén Thai Hoa -
Théanh vién HDQT

Céng ty lién quan v6i Ong Nguyén Thai Hoa -
Thanh vién HDQT

Cong ty lién quan v&i Ba Phing Thuy Hoa -
Thanh vién HDOT | "

Cong ty lién quan véi Ong Triéu Van Bing -
Thanh vién HDQT

Anh hudng dang ké

W THU

ERS|



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

S6 17 Pham Hung, Phudong Céu Giéy,

Thanh phé Ha Nai

MAu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh keét thic ngay 31/12/2025

7.1.  Théng tin vé cAc bén lién quan (Tiép theo)

N . re A ana by A o A
Giao dich v6&i cd dong va nhin sy chii chot

Luong, thu lao cia Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Gidm doc:

Nim 2025 Niim 2024
Bén lién quan Tinh chit giao dich VND VND
Al lao Hos cooa Quan iy va Thu lao 516.000.000 516.000.000
Ban Ki¢m soat
Luangtapargeia HEUT v Thu nhip 3.230.924.000 2.821.758.000
Ban Tong Giam doc
Chi tiét nhu sau: \
Niim 2025 Niim 2024 ¢ 2
Ho va tén Chite danh VND VND %
Hji ddng Quan trj 360.000.000 360.000.000
Ong Phing Tién Toan Chu tich 120.000.000 120.000.000 QCO,
Ong Nguyén Thai Hoa Thanh vién 60.000.000 60.000.000 o /
Ong Triéu Vin Bing Thanh vién 60.000.000 60.000.000 &2/
Ong Nguyén Vin Thinh Thanh vién 60.000.000 60.000.000 m\/’f
Ba Phing Thiy Hoa Thanh vién 60.000.000 60.000.000
Ban Kiém soat 156.000.000 156.000.000
B4 Ngb Thi Hoang Yén Trudng BKS 60.000.000 60.000.000
Ba Nguyén Minh Hao Thanh vién 48.000.000 48.000.000
C)ng Nguyén Trung Diing Thanh vién 48.000.000 48.000.000
Ban Tdng Giam ddc va ngudi quan Iy khic 3.230.924.000 2.821.758.000 '%
Ong Phing Tién Toan Chu tich HPQT 1.022.930.000 903.080.000 =
Ong Vii Hoang Thao Téng Giam dbc 848.380.000 732.701.000
Ba Phing Thiiy Hoa Phé Téng Gidm ddc 668.360.000 573.094.000 |
Ong Triéu Van Bing Phé Téng Gidm déc 691.254.000 612.883.000 v
%
Giao dich v6i cic bén lién quan Z
Nim 2025 Niim 2024
Bén lién quan MS&i quan hé Tinh chit VND VND
Bén hang 1.575.884.795 1.690.313.943
Céng ty C6 phén Interserco . £t
.001.851.66 166.118.
Mg Binh Coéng ty con Cung cap dich vy 1.001.851.661 1.166.118.104
Clng ty COPHAn CIUONCUNBIIE v 1 Hign e Cung cp dich vu 60.871.463 22.311.485
Lién hop
Congfy ) pLAG CODE IR OAN. - g0 ooy Cung chp dich vy 110.134.824 104.292.380
lre va Thuong mai Quoc té
Céng ty C5 phin Thuong mai N i ke 8 4
Qo8 Titerserco Vigt Nam Cong ty lién ket Cung cép dich vu 203.076.057 189.369.078
Céng ty C5 phén Tu vén Xay o s ak Bl o
dung CGD Viét Nam Cong ty lién ket Cung cap dich vu 73.950.790 88.222.896
Cong ty Cb phin Cang Son Tdy ~ Céng ty con Cung cép dich vu 75.600.000 72.000.000
Corgly G0 phan CAng Conpt Lo veR | sk dioh 50.400.000 48.000.000
Hong Véan tiép



CONG TY CO PHAN PAU TU THUUNG MAI VA DICH VU QUOC TE

Sé 17 Pham Hung, Phudng Cau Gidy,

Thanh phd Ha Noi

MAiusé B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tir $6200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2025

7.1.  Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich véi cac bén lién quan (Tiép theo)

Nim 2025 Niam 2024
Bén lién quan Mo&i quan hé Tinh chit VND VND
Mua hang 13.308.670.235 72.848.303.868
Coéng ty Cb phin Thuong mai . . =
Quéc & Interserco Viét Nam Céng ty con Mua dich vu 176.727.270 797.192.300
Céng ty Cb phén Interserco . ; anq A -
My Binh Cong ty con Mua dich vu 11.301.371.450 5.052.261.373
Cong ty C6 phan Logistics HANg 13 4.1 1m Mua dich vy 238.904.820  8.123.960.580
Khéng
Cc:ng tyFo phan Cang (?Emgtyhen két gian Cu{cc v?n c'huyen, 1 591.666.695 58.874.889.615
Hong Van tiep phi thué bai
Cho vay 3.000.000.000 -
Céng ty Cb phin Cang Son Tdy ~ Céng ty con Cho vay 2.000.000.000 -
Cang tyACo phén Cang (??ng ty lién két gidn Ehiy 1.000.000.000 )
Hdng Vén tiép
Thu hdi cho vay = &
Cong ty Cb phin Cang Son Ty 1g ty con Thu hdi cho vay 1.000.000.000 -

Céng ty Cb phén Cang

Héng Van

Pi vay

Céng ty Cb phén Interserco

M§ Binh

Cong ty Cb phén Cung ung Nhén
lyc va Thuong mai Qubc t&
Cong ty Cb phin Thuong mai
Quéc té Interserco Viét Nam
Cong ty Cb phén Logistics

Hang Khong

Tra ng gbc vay

Cong ty Cb phén Interserco

M§ Pinh

Cong ty C& phin Cung ung Nhén
luc va Thuong mai Qubc té
Cong ty C6 phin Thuong mai
Quéc té Interserco Viét Nam
Cong ty Cd phan Logistics Hang
Khéng

Cong ty lién két gian
tiép

Céng ty con

Cong ty con

Cong ty
lién két

Cb d6ng 16n

Céng ty con

Cé dong 16n

Cong ty
lién két

C4 déng 16m

Thu hdi cho vay

bi vay
bi vay
bi vay

bi vay

Tra ng gbe vay
Tra ng gbc vay
Tra ng gbc vay

Tra ng gbe vay

500.000.000
8.000.000.000

8.000.000.000

51.300.000.000

8.000.000.000

43.300.000.000

55.900.000.000
5.800.000.000

2.600.000.000

=
4.200.000.000%

43.300.000.000

17.400.000.000
5.800.000.000

4.400.000.000

7.200.000.000




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hing, Phuong Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7.1.  Théng tin v& cic bén lién quan (Tiép theo)

Giao djch v6i cac bén lién quan (Tiép theo)

Nim 2025 Nim 2024
Bén lién quan Moi quan hé Tinh chit VND VND
Doanh thu tai chinh 8.470.516.933  21.109.244.000
Cong ty C6 phan Interserco " 320 T
Mg Pinh Cong ty con Co tire dugc chia 1.407.600.000 527.850.000
Cong ty C phin Cang Son Tdy ~ Céng ty con Cd tire duge chia - 683.298.000

Lai cho vay 78.267.125 -

€ong 1y Ca plitn Ceng TR AN vy 13.117.808 .
Héng Van tiep
cogty Co phil Cung Wg NS, o o o Cb turc duge chia 198.900.000 459.000.000
lue va Thueong mai Quoc té
CAng 1ty 20 phad Logiaics Cd dong 16n C4 titc duge chia 6.161.632.000  18.484.896.000
Hang Khéong
Cong ty C6 phin Thwong mai Cong ty 5 e .
Qu i e Viét Nam ién Két Co tirc dugc chia 611.000.000 916.500.000
Céng ty C8 phan Tu vin Xay Céng ty o :
dyng CGD Viét Nam lién Kkét Cé tirc duge chia 37.700.000
S6 diwr véi cdc bén lién quan

31/12/2025 01/01/2025
Bén lién quan M3i quan hé VND VND

Phdi thu khach hang
Cong ty Cb phin Interserco

1.525.871.484

1.549.510.091

Mg Pinh Coéng ty con 66.521,103 155.625.309

Cong ty Co phin Tu vén S e

X4y dung CGD Viét Nam Cong ty lién két 111.811.586 61.944.734

Céng ty C6 phan Thuong mai . iR

Quéc té Interserco Vit Nam Cong ty lién ket 1.337.696.772 1.330.944.742

g by CO i CIuBLOUBEMIE e o Hhet ek 421.874 995.306

Lién hop

Céng ty TNHH Pau tu Cong ty lién quan v6i Ong Nguyén Vin 550,145

Ha ting ALS Thinh - Thanh vién HDQT b )

Tra trudc cho ngwdi bin - 262.388.242
a A A A A

Conely CORhAD 0 VelXRY e i i ks . 262.388.242

dung CGD Viét Nam

Phii thu vé cho vay ngin han
Céng ty CO phan Cang Son Tay

Céng ty con

40
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CONG TY CO PHAN AU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE ’
$6 17 Pham Hung, Phuong Cau Giay, Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 09 - DN

7.1.  Thong tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

S& dw v6i cdc bén lién quan (Tiép theo)

Phai tra ngudi bin

Céng ty Cd phan Cang
Héng Van

Cong ty C& phan Interserco

M§ Dinh

Céng ty Cb phén Logistics Hang

khéng

Céng ty Cb phin Xdy dung ICC

Viét Nam

Cong ty Cb phan Tu vén Xay

dumg CGD Viét Nam

Ngudi mua tra tién trude

Cong ty Cb phin Cang
Héng Van

Chi phi phai tra

Cong ty C phan Interserco

My Binh

Céng ty C8 phan Thuong mai
Quéc té Interserco Viét Nam
Cong ty Cb phén Logistics

Hang Khéng
Phii tra khdc

Céng ty C& phan Interserco My

Pinh

Céng ty Cb phdn Curate IT
Céng ty C4 phan Thuong mai
Qudc té Interserco Viét Nam

Céng ty Cb phén Logistics

Hang Khong
Vay ngén han

Coéng ty Cb phén Logistics

Hang Khéng

Céng ty lién két gian tiép
Cdng ty con

Cé dong 16n

Céng ty lién két

Céng ty lién két

Céng ty lién két gian tiép

Cong ty con

Cong ty lién két
Cb dong lén
Céng ty con

Cong ty lién két

Cong ty lién két

C4 déng Iém

C6 déng 16n

41

1.211.985.174

58.706.566

473.798.299

64.504.301

221.464.250

393.511.758

10.000.000.000
10.000.000.000

19.722.950

11.270.257

8.452.693

156.738.362.809
17.187.569.733
396.207.455

61.957.742.942

77.196.842.679

31/12/2025 01/01/2025
'Bén lién quan Méi quan hé VND VND
Phai thu Khéc ngin han 1.230.448.804 10.016.866.349
Cong ty Cb phan Interserco "
My Pinh Cong ty con 1.135.741.679 754.960.349
Céng ty C6 phan Cung tmg nhan o504 o 10.686.000 10.998.000
lire va Thuong mai qudc té
Cong ty C6 phin Thuong mai x P
québc té Interserco Viét Nam Chng Lkt sanaady
Céng ty Co phin Cang Son Tady ~ Cong ty con 82.377.125 3.384.000
Céng ty C4 phin Cang Hing Van Cong ty lién két gian tiép 1.644.000 1.692.000
E?élfoty Co phan Logistics HANE 4 4510 1on - 9.242.448.000

8.327.157.118
4.345.783.083

2.626.349.149

65.698.826

1.289.326.060

191.736.649

11.270.257

8.452.693

172.013.699
100.678.494.636
18.560.712:491

46.624.077.617

35.493.704.528

43.300.000.000
43.300.000.000



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE MAu s6 B 09 - DN

S6 17 Pham Hing, Phudng Cau Gidy,

Ban hanh theo Thdng tu s6 200/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

7.2,

7.3.

Cic sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nim

Ngdy 27/02/2026, S& Giao dich Chimg khoan Ha Ngi thuc hi¢n cong bd théng tin vé& viée chuyén
nhuong ¢é phin ciia UBND thanh ph6 Ha Ngi dau tu tai Cong ty, cu the nhu sau:

- S6 lrong cb phan du kién chuyén nhuong 12 16.200.000 cb phin (chiém 45% vén diéu 18);
- Giakhoi didm ban dAu gi4 1a 18.180 VND/cd phan;

- Phuong thirc Qhﬁyén nhwong vén: Ban ddu gia cong khai thong thudng;

- Thoi gian daﬁg ky tham gia va ndp tién dat coc: Tl ngay 02/03/2026 dén ngay 13/03/2026;

- Theo théng béo ban ddu gia cb phin ciia UBND thanh phé Ha Néi do Céng ty Cd phén Chiing
khoén UP céng bd, thoi gian khai mac td chirc déu gia: 9h00' ngay 20/03/2026 tai dia diém: S&
Giao dich Chirng Khoan Ha N¢i, dia chi : S6 2 Phan Chu Trinh, Phudong Ctra Nam, TP Ha Noi;
thoi gian ndp tién mua cd phin tir ngay 20/03/2026 dén ngay 26/03/2026 va thoi gian hoan tra
tién dit coc tir ngay 23/03/2026 dén ngay 26/03/2026.

Thoéng tin khac

Theo Hop ddng nguyén tic hep téc lién doanh s& 09/‘.’2011/HBLD/AZ-1T~ITERSERCO ngay
30/03/2011 dugc ky giita Cong ty TNHH Mét thanh vién Pau tu Thuong mai v Dich vu Quoce t&

(Bén B) va Cong ty Co pha‘“m bit dong sin AZ (Bén A) va ba Pham Thi Hanh (Bén C), cac bén théng

nhét cing nhau thanh 14p mt Céng ty dé tién hanh céc thi tuc xin phép ddu tu, xdy dung vi quan ly
cong trinh xdy dung t6 hop chung cu hdn hop cao cip két hop van phong thuong mai trén khu dat
khoang 38.000 m? tai 17 dudng Pham Hung, Phudng Cau Gidy, TP. Ha Noi. Phu thude vao viéc sau
khi dugc Uy ban Nhéin dan Thanh phé Ha Noi chép nhén chu trowong clmyén d8i muc dich sir dung
dAt va lap du 4n ddu tu tai 17 dudong Pham Hiung, Phudng Chu Gidy, TP. Ha Noi, cdc Bén s& gbp
phin thanh 1ap Cong ty ) phﬁn va lap dy an dau tu tai dia chi ndi trén.

Theo d6, Bén A va Bén C chiju trdch nhiém 1ap dw 4n, hoan thi¢n cac thi tuc theo quy dinh va trinh
cac co quan c¢6 thAm quyén phé duyét. Sau khi dy an duge phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, Bén
B phai hoan thanh ldp di an chi tiét vide di doi cang ICD ra ngoai vanh dai 4 (tai xa Hoai Dire, TP.
Ha Ngi).

Theo tién dd thuc hién dy 4n, bén B s& tién hanh thi cdng du 4n theo 1§ trinh tirng phé‘m phu hop véi
miit bing da dugc di chuyén hoan tit, bt du tir thang 12 ndm 2012. Theo phu luc hop déng sb 02
ngiy 06/03/2016, Bén C da dugc chuyén thanh ba Ta Thi Thay Trang.

Theo Vin bin sé 3580/UBND-KT ngdy 15/6/2016 ciia UBND Thanh phé Ha Noi vé vic gép von
thanh lap Cong ty cd phan Pdu tu Bat dong san Vimediland cua Céng ty TNHH MTV Piu tur
Thuong mai va Dich vu Quéc t&: “Sau khi xem xét, UBND Thanh phé c6 ¥ kién nhu sau: Chép
thudn d& nghi ctia S& Tai chinh tai Cong vin s6 2998/STC-TPND ngay 30/05/2016; cho phép Cdong
ty TNHH MTV Pau tu Thuong mai va Dich vy Quéc t& gbp vén thanh 1ap Cong ty cb phan Dau tu
Bit dong san Vimediland dé thue hién dy 4n T hop thuong mai va cin hd cao cép City of Dreams
theo quy hoach tai s6 17 duong Pham Hung, Phudng CAu Gidy, Thanh phd Ha Noi, v6i mirc vbn
didu 18 cuia Cong ty ¢b phan 12 290 ty VND (Hai trdm chin muoi ty ddng). Trong d6, Coéng ty TNHH
MTV Piu tu Thuong mai va Dich vu Qubc té gép 26% vén diéu 18, twong tmg 75.400.000.000 VND
(Bay muoi lam ty, bén tram triéu ddng) bing tii san trén dét, gia trj lgi thé quyén khai thac tai sén
trén dit tai sb 17 dudong Pham Hong, phudng CAu Gidy, Thanh phd Ha Noi va tir ngudn tién cé duge
dén b thoa thuan hd tro™.
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CONG TY COPHAN PAU TU THU()NG MAI VA DICH VU QUOC TE . Miu s6 B 09 - DN
S5 17 Pham Hung, Phudng Cau Glay, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

7.3. Théng tin khic (Tiép theo)

Theo Théng bao két qua kiém todn s6 902/TB-KVI ngdy 11/12/2018 tai Cong ty TNHH MTV Piu
tur Thuong mai va Dich vu Quéc te (nay 1a Cong ty CP Piau tur Thuong mai va Dich vu Quéc té) cia
Klem toan Nha nuée khu vie I vé kidm todn chuyen de vigéc xac dinh gia tri doanh nghiép, thuc hién
¢ phan héa doanh nghiép Nha nude thude thim quyen quan ly Nha nuée cia UBND Thanh phé Ha
Noi giai doan 2013-2017. Kiém toan Nha nudc cé klen nghi véi UBND Thanh phd Ha N¢i lién quan
dén phwong 4n sir dung dat chwa phil hop, cham trién khai:

e Xem xét diéu chinh cac quyét dinh phé duyét cha trvong chuyén dbi muc dich sit dung dit thuc
hién dy én tir ldu nhung khéng thuc hién dim bao ding quy dinh cta phap lut; Xem xét didu
chinh quyét dinh cho phép chuyén ddi cong nang st dung dat tir tru s& 1am viée sang dat thuong
mai, dich vu khéng ding phuong an cd phan héa; chuyen dbi myc dich sir dung khu dat 11.
m? tai 17 Pham Huing ctia Céng ty TNHH MTV Pau tr Thuong mai va Dich vu Quoc té Va“bg.
sung chuyén dbi muc dich s dung dat 2.746,9 m? tai 358 dudng Lang cho Cong ty Cd phan Cung
g Nhan lyc va Thuong mai Qudc té dé kinh doanh dich vu va thuong mai.

e Chi dao ra soat, dam phéan huy bé cac hop ddng lién doanh, lién két, hop tac dau tu chuyén dbi mu §
dich str dung dét, lién quan dén quyen st dung dat thué Nha nuée, tra tlen hang nidm khong dong:

quy dinh; danh gia lai ndng lyc cdc nha dau tur, néu khéng du ndng lre trién khai dyr 4n thi lam viée
Vi bi tac dé chadm dit hop dong gitta Cong ty v6i Cong ty Bau tw va Thuong mai Hé théng Qube
té va ba Nguyen Thi Thu Thao dé trién khai du 4n 11.959,5 m” tai s6 17 dudng Pham ’Hong tir ndm
2007 dén nay van chua trién khai dyr an. Thyc hién d4u thdu dé hra chon dbi tac gép vdn lién doanh
lién két dé chuyen dbi muc dich sir dung dét, ddu tu xay dung, kinh doanh thuong mai dich vu, bat B
déng san... gén véi quyén sir dung d4t nhim dam bao tinh canh tranh, hiéu qua nhét. 2

7.4 Thong tin so sanh

Thong tin so sanh 1a sb liéu trén Béo cdo tai chinh riéng cho ném tai chinh két thic ngay 31/ 12/202:
da duge kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém to

Qudéc té INPACT.
Nguwdi lap bidu Ké toan truéng
Phung Ngoc Dung Pham Xuin Phwong
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